COPIA

Deliberazione Consiglio Comunale N. 45 deP8-08-2009

PROVINCIA DI PERUGIA

COMUNE DI MAGIONE

OGGETTO: L.R. 13 del 26/06/09 "Norme per il goverha territorio e la pianificazione e per |l
rilancio dell'economia attraverso la riqualificazéodel patrimonio edilizio esistente” - Art. 33 qom

3.

L'anno duemilanove, il giorno ventotto del meseagosto alle ore 17,30 , nella sala delle adunanasil@ri,

convocato dal Sindaco con avvisi scritti, notificatciascun consigliere, si € riunito il Consigltmmunale in

seduta pubblica

Fatto appello nominale risultano:

Presente/ Presente/ Presente/

Assente Assente Assente
ngggimPc:oietti Presente | Chiodini Giacomo Presente  Taborchi Luciano | Presente
Lagetti Massimo Presente Baldoni Ivo Assente Pédipitenica Presente
Orecchini Giuliana Presente|  Sordi Giancarla PresentMaghini Eleonora Presente
Contini Lando Assente Miccio Fabrizio Assentg Attifdazareno Presente
Montanelli Sauro Presente|  Ollieri Massimo Present€arrozza Giuliano Presente
Menconi Marco Presente Rubeca Francesco Presentézzari Stefano Presente
Alvisi Giorgio Presente Pitarchini Elisa Presente ufolCristina Presente

Assume la presidenza il sig. Alunni Proietti Massinella sua qualita di Presidente del Consiglio.

Partecipa alla seduta il Segretario Dott. LUigP(BRE.

Vengono nominati scrutatori i Signori: Ollieri, $iarRubeca (min.)

E il Presidente, riconosciuta legale I' adunanawita il Consiglio a trattare I'argomento iscritith’ O.D.G.

Approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE
f.to Sig. Massimo Alunni Proietti

IL SEGRETARIO GENERALE
f.to Dott.Luigi Lepore
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OGGETTO: L.R. 13 del 26/06/09 "Norme per il goverdel territorio e la pianificazione e per il rildac
dell'economia attraverso la riqualificazione detipaonio edilizio esistente" - Art. 33 comma 3.

“Premesso:
- che in data 29/06/2009 é stato pubblicato sul.B.Ulella Regione delllUmbria la legge regionalelB®del
26/06/2009 recante: Norme per il governo del territorio e la pianifizi@ne e per il rilancio dell'economia
attraverso la riqualificazione del patrimonio edilp esistentg"
- che in particolare il Capo Il della stessa lebgeper oggettolfiterventi straordinari per il rilancio dell'econcian
e finalizzati alla riqualificazione architettonicastrutturale ed ambientale degli edifici esisteng&' piu
specificatamente gli artt. 34 - 35 e 36 prevedonerventi di ampliamento e/o recupero con riferitoeagli edifici
esistenti, come definiti ai commi 1 e 3 del R.R/1A&R008 n° 9, aventi destinazione residenzialepedaluttiva.
Tali ampliamenti sono previsti in deroga alle paialita edificatorie previste dallo strumento uristino generale
vigente.
- che l'art. 33 comma 3 della stessa legge prevédmmuni, entro sessanta giorni dall'entrata in atig della
presente legge, possono escludere, con deliber&Cdesiglio Comunale, I'applicabilita delle norme dii agli
articoli 34, 35 e 36 o stabilire limiti inferioriidampliamento per specifici immobili o zone delgato territorio, in
ragione delle caratteristiche paesaggistiche e antali, nonché del grado di saturazione edilizissesnte’,
- che essendo demandata al Consiglio Comunaleskilplita di escludere I'applicabilita totale di agli artt. 34-
35-36 o stabilire limiti inferiori di ampliamentodi escludere aree particolari con nota n° 1883Q&8®7/2009 il
Responsabile dell'Area Urbanistica ed Assetto @elitbrio ha informato la Giunta Comunale delladié& prevista
dall'art. 33 comma 3 della L.R. 13/2009;
- che la Giunta Comunale con propria disposiziofie6@ del 16/07/2009 ha dispostdi "dare mandato al
Responsabile dell'Area Urbanistica ed Assetto @etifbrio ad elaborare una bozza di perimetraziatelle zone
da individuare e considerare a mente di quanto igtevdal precitato art. 33, comma 3, L.R. 13/208&ntendo il
Sindaco e [I'Assessore delegato all'Urbanistica, pmyi sottoporla all'attenzione della Giunta e quind
all'approvazione da parte del Consiglio Comunale"
- che I'Area Urbanistica ed Assetto del Territatimtesa con il Sindaco e I'Assessore competenfeddisposto la
proposta applicativa dell'art. 33 comma 3° dellR.113/2009 e le relative cartografie esplicative;
- che l'applicazione dell'art. 33 comma 3° della yolte citata L.R. 13/2009 se riferita al territbocomunale deve
tenere conto delle caratteristiche paesaggistidrerdientali nonché del grado di saturazione édiézistente;
- che, stante la caratterizzazione paesaggistidnesmiale derivante dagli specifici decreti di vilmpaesaggistico
di cui al D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii., la localizoae delle aree gia classificate come edificalnii simbologia "B"
- Zona prevalentemente residenziale di completamndat P.R.G. vigente approvato con delibera C.Q1ndel
22/04/2009, per quanto attiene la Parte struttugaté 22 del 22/04/2009 per quanto attiene la Raptrativa,
I'’Amministrazione Comunale intende escludere leppilita delle norme di cui agli artt. 34-35-3@atevamente
alle sottoelencate macroaree, meglio evidenzielllapposita cartografia che forma parte integransmstanziale
del presente atto:

Ambito San Feliciano

- Santocchia;

- Podere i Monaci;

- Tomassone;

- San Feliciano (porzione);

- Case Lillini;

- Fadum;

Ambito San Savino

- Monte Petreto;

Ambito Monte del Lago

Approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
f.to Sig. Massimo Alunni Proietti f.to Dott.Luigi Lepore
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- La Commenda;
- che stante il grado di saturazione edilizia esi®, le potenzialita edificatorie previste neltdim del P.R.G.
vigente, 'Amministrazione Comunale intende esded&pplicabilitd degli artt. 34-35 e 36 anche pambito
cosiddetto "Sole-Pineta" di cui all'allegata plaetria che costituisce parte integrante e sostanzial presente
atto;
RITENUTO di dover pertanto procedere alla disa@ione delle norme di cui sopra relativamente agibiti
evidenziati nelle allegate planimetrie e periméfrah tratteggio di colore rosso in quanto facolénandata alla
competenza del Consiglio Comunale (art. 33 comm&a.R. 13/09) poiché zone caratterizzate da fragilita
paesaggistico-ambientale e dal grado di saturazéaliizia delle stesse, ritenendo, nel contempopiamente
soddisfacenti le previsioni di cui al P.R.G. vigant
PRESO ATTO della documentazione predisposta dallAdrbanistica ed Assetto del Territorio evidenzagli
ambiti da escludere dall'applicazione del CapelladL.R. 13/2009 e pil in particolare le normesyii agli artt. 34-
35-36 aree perimetrate con tratteggio di coloreaps
VISTA la L.R. 26/06/2009 n° 13;
PRESO ATTO del parere favorevole della I° Commissi@onsiliare espresso nella seduta del 25/08{2009

S| PROPONE DI DELIBERARE

1) Di escludere, a norma dell'art. 33 comma 3°adelR. 13/89, l'applicabilita degli artt. 34-35-B@r i
comparti edificabili di cui appresso e meglio irndivati nelle apposite planimetrie che costituiscqeote
integrante e sostanziale del presente atto:

- Santocchia;

- Podere i Monaci;

- Tomassone;

- San Feliciano (porzione);
- Monte Petreto;

- Case Lillini;

- Fadum;

- Sole- Pineta;

- La Commenda;

2) Di dare atto:
- che l'esclusione dall'applicabilita delle nordieui agli artt. 34-35 e 36 delle aree/compartfieabili di cui al
presente atto e relativo allegato trovano giustifione nelle peculiari caratterizzazioni paesaggistmbientali
stante la loro allocazione ricomprese nel bacinb ldgo Trasimeno nonché a valutazioni concernemti |
potenzialita edificatoria correlata alle previsidei P.R.G. vigente;
- che, per quanto attiene le esclusioni dell'apilita delle sopraddette norme per il cosiddettabito del
"Sole-Pineta" queste trovano ampia giustificaziooe riguardo alla saturazione edilizia nonché nallvisioni

urbanistiche del P.R.G. vigente che consentonamiadeguato carico urbanistico™.

kkkkkkkkkkkkkkk

SINDACO

Meglio conosciuta sotto il titolo piano casa delgmo Berlusconi. Per non ripetere le introduziowiamente
guadagnare del tempo io passo la parola all’AssesEaborchi, poi se possibile 0 se necessario poigie la
necessita di intervenire qualora c'é da aggiunggiEcosa o da rendere piu facile e comprenderetajmesma
questa legge, prego.

Approvato e sottoscritto
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ASS. TABORCHI

Grazie Sindaco. Ci troviamo di fronte ad un attotiisto complesso che interferisce su quella chia é
pianificazione comunale, quindi ho ritenuto oppoduanche approfondirlo con alcuni appunti, apprdian la
materia soprattutto per i colleghi consiglieri ¢f@ hanno partecipato alla Commissione, alla pf@ommissione
consiliare che ha esaminato gia questa pratica,n@ssione consiliare che si € tenuta se non shagiivedi sera e
la pratica appunto & stata esaminata, discussdatavoon quattro voti favorevoli e un astenuto oresstenuto
comungue si € riservato poi di esprimere la posi&ill'interno del Consiglio comunale.

Allora intanto va specificato che il cosiddettormacasa € frutto di una intesa sottoscritta il priaprile 2009 da
parte della Conferenza unificata tra Stato, Regaahenti locali che appunto ha promosso il costddgiano casa
con lo scopo di favorire iniziative volte al rildocdell’economia, rispondere anche ai bisogni abitadelle
famiglie e per introdurre incisive misure di serfiplizione procedurale dell'attivita edilizia, tadt/ero che sia la
normativa nazionale che appunto la legge 13 inttedelementi per snellire quelle che sono le proeeticnico
amministrative per la approvazione di questi, detigtiche appunto edilizie in materia. In questdede Regioni si
sono impegnate a regolamentare con proprie leggippdovare entro i successivi 90 giorni quindi dadenza &
propria questa sera, anche se non €& un termin@tpgog un mero termine indicatorio perd insommatenil
Consiglio comunale di Magione intende rispettaresgjutermini, quindi per approvare interventi sakrpmonio
edilizio esistente volti al miglioramento della tjtéaaarchitettonica degli edifici e dell’efficienzenergetica, altro
punto che secondo me va sottolineato con forzatiiltzo delle fonti energetiche rinnovabili dawste secondo
criteri di sostenibilita ambientale prevedendoldite anche forme di incentivazione volumetricarerdeterminate
percentuali e condizioni e questo appunto € iltdrutlel’accordo della Conferenza unificata. La Reg
dell'Umbria ha dato attuazione all'intesa con lgde regionale numero 13 del 2009, all'interno désta normativa
pit ampia che si occupa appunto di governo deltdeo e di pianificazione nel titolo secondo vieaffrontata in
maniera specifica la questione degli interventiagtdinari per il rilancio dell’economia finalizzatalla
riqualificazione architettonica strutturale ed aemtale degli edifici esistenti, questo degli edifesistenti o
sottolineo ancora una volta perché la normativapioosi riferisce esclusivamente agli edifici esigt. Gli
interventi di edilizia straordinari disciplinati dali disposizioni consentono di ampliare la sui@fdegli edifici
esistenti che abbiano determinate caratteristichi@areo destinati alla residenza o ad alcune attpibduttive. La
validita temporale delle stesse disposizioni € iamente stabilita in relazione alle diverse tig@adi intervento.
In alcuni casi infatti non & previsto alcun limiemporale di applicazione, in altri gli incremediti superficie
valgono per le istanze di titolo abitativo presérdbComune entro il 30 dicembre del 2010 cio&eniesi 18 dalla
data di entrata in vigore della legge perché Ilgdegppunto ha validita per 18 mesi, quindi le tache vengono
presentate entro questi termini hanno appuntodglomento.

La stessa legge regionale all'articolo 33 commaattebuisce ai Comuni la facolta di escludere nittre la
applicabilita delle disposizioni in merito agli émventi edilizi straordinari di cui sopra. Al firtk consentire quindi
gli approfondimenti, le valutazioni necessarie petere assumere le determinazioni in ordine a paksibilita
riconosciuta al Comune si rende opportuno illustrarcontenuti essenziali della disciplina regionatganto
I'ambito di applicazione e le esclusioni, gli intenti edilizi straordinari interessano in via geaergli edifici
esistenti, cioé gli edifici i cui lavori erano uitati alla data del 31 marzo 2009 perché accatgsiata del rilascio
del titolo abilitativo per gli interventi in questie in possesso dei requisiti tipologici e di destione descritti al
successivo punto due e comunque con esclusionedli gcadenti determinati ambiti e /o aventi detaate
caratteristiche, infatti la stessa legge regioma&esclude I'applicabilita in maniera tassativa guegste situazioni,
quindi per gli edifici ricadenti nei centri storjgielle aree soggette a vincolo di iinedificabibissoluta, nelle zone
agricole ove realizzati dopo il 13 novembre 199lfermone boscate e nelle zone a rischio frana eilido di cui
agli articoli 14 — 15 — 28 e 31 delle norme Paiommanque riferibili a normative di inedificabilitéep analoghe
situazioni di rischio in ambiti sottoposti a conidamento abitativo, in ambiti di riserva iintegradedi riserva
generale, in zone omogenee ed ambiti ove le novimédienti precludono la possibilita di realizzammpliamenti o
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demolizioni e ricostruzioni, quindi queste soncsiteiazioni di esclusione gia previste nell’artic@8 della legge
regionale richiamata.

Poi l'inapplicabilita della norma vale per gli edifvincolati come beni culturali e gli edifici daificabili come
edilizia speciale monumentale o atipica, per diiieidealizzati abusivamente qualora non abbiaooseguito al 31
marzo 2009 titolo abilitativo in sanatoria. Qualne gli interventi straordinari, la possibilita atinpliare gli edifici
esistenti & consentita nelle seguenti ipotesi @ seguenti limiti e condizioni, intanto per quaniguarda gli edifici
con destinazione residenziale la norma vale peinggirventi di ampliamento, di edifici esistentirp@pologie
unifamiliari o bifamiliari oppure tipologie diversma con superficie utile e coperta, Suc, non saper@ metri
guadri 350, 'ampliamento & consentito sino al 20 gento del Suc di ciascuna unita immobiliare mwoque sino
ad un massimo complessivo per edificio di metridgu@0. Quali sono le condizioni da rispettareylgnerabilita
sismica dell'intero edificio deve essere valutatassicurata, la parte in ampliamento deve essalzzata con
materiali e secondo le tecniche di elevata eff@deanergetica che saranno definite dalla Giunteomate entro il
28 agosto quindi entro oggi e gli interventi devaispettare le condizioni generali di seguito riptg. Procedure e
validita temporali, la denuncia di inizio attivitda presentare al Comune e naturalmente insiemelaon
documentazione entro il 30 dicembre 2010.

Per gli interventi di demolizione e ricostruziongJindi in questo caso per tutte le tipologie reshigi e
indipendentemente dalle dimensioni dell’edificialld demolizione, ricostruzione consegue il ricamognto di un
incremento della Suc entro il limite massimo dep25 cento di quella esistente, I'incremento émasiuto sino al
limite massimo del 35 per cento laddove I'intergedi demolizione ricostruzione interessi almenoetéici e sia
oggetto di un piano attuativo o di un programmeaniktico. Quali sono le condizioni da rispettarejiresto caso,
gli edifici ricostruiti devono conseguire la ceitéizione di sostenibilitd ambientale almeno di stab), devono
essere reperiti spazi per parcheggi pertinenzikdi guantitd necessaria in relazione all'interdieidi ricostruito e
rispettate le norme vigenti in materia di dotazitewritoriali e funzionali in relazione alla paenpliata. Nel caso
di edifici costituiti da almeno otto alloggi e Sdt metri quadri 800 qualora siano state realizzateva unita
abitative I'incremento di superficie deve esserstidato per almeno il 50 per cento ad alloggi d=ate a canone
concordato per almeno 8 anni.

Per ultimo, gli interventi devono rispettare naln@nte le condizioni generali di seguito elencadte adesso vi
dico, quindi per interventi con incremento fino28 per cento il procedimento edilizio € abbreviatseguito
dell'articolo 18 della legge 1/2004 la cui domardkve essere presentata entro il 30 dicembre 20410glP
interventi invece con incremento fino al 35 pertoera presentato il piano attuativo adottato da@ilanta comunale
con tempi di deposito e pubblicazione ridotti defteeta ed approvato dal Consiglio comunale sucogssiv
provvedimento edilizio abbreviato ai sensi deli@to 18 della legge 1 /2004. Per questi interveoti & stabilito
alcun limite temporale di applicazione quindi varelil 30 dicembre 2010. Per quanto riguarda invglcedifici
con destinazione produttiva con riferimenti aglifiedartigianali, industriali e per servizi conasgsione quindi di
quelli alberghieri, extra alberghieri, commercigier medie e grandi strutture di vendita tali edifiossono essere
ampliati ovvero demoliti e ricostruiti con un inarento della Suc entro il limite massimo del 20 gamto di quella
esistente.

Le condizioni generali per tutti questi interventi,aggiunta a quanto specificatamente prescritteeiazione alle
singole tipologie di intervento é in ogni caso rasto il rispetto di alcune condizioni di carattggenerale quindi
infatti tutti gli interventi debbono garantire iligioramento della qualita architettonica ed amtaéndegli edifici
esistenti, acquisire tutte le autorizzazioni neagssin funzione della localizzazione dell’edificiquindi lungo i
paesaggistici etc., non superare l'altezza massonaentita dallo strumento urbanistico, mantenkralgneamenti
lungo i fronti stradali da assicurare il rispettelle disposizioni sulle fasce di rispetto stradafierroviarie e sulle
distanze minime stabilite dal regolamento regiomalmero 9 /2008. Infine rispettare quelle che denmormative
tecniche per le costruzioni con particolare rifeitto a quelle antisismiche.

La stessa legge regionale espressamente prevedie digposizioni relative agli interventi edilizirgordinari
prevalgono sulle disposizioni degli strumenti uiibtiai fatto salvo il rispetto delle altezze massimda questi
stabiliti e dalle norme in materia di distanze. @Blierventi della Suc connessi alla realizzaziohaad..., gli
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incrementi della Suc connessi alla realizzaziongldinterventi non sono cumulabili, questo & lincaappunto da
sottolineare, non sono cumulabili con quelli evaimente consentiti dagli strumenti urbanistici coalu o da
norme urbanistiche e quindi pertanto ad esempiosaemo cumulabili con gli incrementi riconosciutillddegge
regionale 11 /2005 in favore delle residenze ediséd 31 novembre '97 delle zone agricole opputebaiiti agli
edifici che ottengono la certificazione di sostdiidbambientale a seguito della legge regionalé20D8.

Ai Comuni quali attribuzioni sono conferite, quirdime appunto gia ricordato la stessa legge relgi@tizarticolo
33 attribuisce ai Comuni la facolta di escludemgpplicabilita delle disposizioni relative a tutte iipotesi di
intervento sopradescritte oppure di stabilire lirmiteriori di ampliamento per specifici immobili zone in ragione
delle caratteristiche paesaggistiche ed ambiemtatiché del grado di saturazione edilizia esistefige facolta
deve essere esercitata dal Consiglio comunale elipeda da approvare entro il 28 agosto, quindice@0 giorni
dall'entrata in vigore della legge regionale. Naibdiamo tenere conto che intanto il Comune di Magiha
approvato di recente nell’aprile di quest'annoubxo piano regolatore generale che individua ediajoptutela
vari ambiti territoriali per il loro valore natuisfico e paesaggistico ambientale. Lo stesso pitisaiplina quelle
che sono le possibili trasformazioni di suoli eedifici anche in questi ambiti, quindi un modesteremento é
previsto anche per queste zone per le quali nggmamo la non applicabilita della norma. Part¢atliambiti &
gia ricompresa quindi nell'elenco delle zone peqgieli la legge regionale esclude ab origine I'agatilita delle
disposizioni in questione, ma per la parte necessante ricadente in tali zone appare opportunadjwisporne
autonomamente l'inapplicabilita. In particolareriiene di dovere proporre al Consiglio comunaleddiporre,
avvalendosi appunto della facolta riconosciutaadiEyge 13, I'inapplicabilita delle disposizionidii agli articoli
34 - 35 e 36 relative agli interventi edilizi strdimari in relazione ai seguenti ambiti che trovgte in questa
planimetria che & rappresentata, sono quelle @echi tratteggio in rosso e lo specifico ambit&an Feliciano,
Santocchia, localita Santocchia, Podere i Monacimdssone, Case Lillini, Fadum e porzione di arearifu
dell'abitato di San Feliciano. Per I'ambito di Saavino la localita Monte Petreto, per 'ambito doMe del lago la
localita La Commenda, quanto sopra tenuto conte delratteristiche paesaggistiche ed ambientalcim@rdel
grado di saturazione edilizia esistente.

Per quanto riguarda invece I'ambito di Sole Pirstehe in questo caso I'intero ambito di Sole Rindi esso ne
proponiamo l'esclusione, proprio per il grado dusazione edilizia esistente, per le previsioni aogue contenute
nel nuovo P.R.G. che prevede in ogni caso un modasipliamento e per la carenza di infrastruttuneuafmo
presenti in questa zona. In questa maniera quéindstlusioni riguardano meno del 10 per cento cessplo del
territorio. Nessuna limitazione invece viene pgséa tutti gli interventi di recupero e di amplianherdi edifici
esistenti e di edifici a destinazione produttiv@ @ppunto sono ricompresi gia nella legge regior@iesta ¢ la
proposta che in pratica é formulata dalla Giunpagsata in prima Commissione consiliare che ngqr@amo alla
riflessione del Consiglio comunale.

SINDACO

Bene, ringraziando I'Assessore anche per la fatédka temperatura, voglio solo ricordare per contmennon per
pregiudizio comungue in questo caso la prima Comsiong consiliare ha gia fatto il suo lavoro quindiquella
fase i presenti hanno avuto modo di conoscere ettagli, nei particolari e nelle aree o ambiti gati. Comunque
guesto non significa, se ci sono interventi invitonsiglieri a prenotarlo. Bizzarri.

CONS. BIZZARRI
Volevo dare la parola al capogruppo ma... Dunquennit@tto ringrazio I’Assessore Taborchi, tu sai étzedi noi
non c'e una profonda simpatia. Pero in pratica dimeche (intervento fuori microfono)

SINDACO
Stefano, chiedo scusa, € una proposta, secondaewméntervenire da seduto. Perché io ho la fortdhaascere
piccolo ma tu non sei all'altezza del microfonced.
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CONS. BIZZARRI

E’ preoccupante che il mio babbo lo chiamavanaa#dotto, tu pensa. E nato la notte di Natale, o sempre
avuto il dubbio (intervento fuori microfono) c’h@wo il dubbio, non lo so se sia stato uno scantdmapscendo la
mia mamma poveretta perché la notte di Natale an@bevuto tutti hanno portato questi figlioli iomeo se sono
capitato con la famiglia giusta. Comunque... perdh@io babbo & un bassotto, la mia mamma non aaiva
accendere la luce, tu capisci insomma la cosadgepupante, va bene comunque premesso questo, idgvaziare
I’Assessore Taborchi perché é stato opportuno Isodtire il termine riduttivo piano case perché iatiga questo
tipo di diciamo cosi iniziativa € una iniziativatresnamente complessa e che mirava al raggiungimento
determinati obiettivi. Voi sapete il periodo comgfiurale non facile sia a livello nazionale sia wello
internazionale che colpisce purtroppo anche i ntastoratori, sapete praticamente le difficolta eidbiamo avuto
come attivita organizzativa nell’assicurare quelie sono gli ammortizzatori sociali, era opportuni@rvenire
anche in pratica per andare ad aiutare quei setiprattutto il settore dell'edilizia e tutto Iiotto praticamente che
comporta senza stravolgere quello che gia € praéinte esistente con determinati interventi. Pen’obiettivo
dell’attivita governativa era ben preciso cioé tpeli dare I'opportunitd al Comune cittadino peréhénportante
anche intervenire in maniera proficua su certe tiefma perché se si fa una lottizzazione o si fa gpeculazione
edilizia si, si aiuta il settore pero i beneficdailono su due o tre componenti, cioé ricadono stadiventare la
terra da agricola magari ad edificabile, chi citagsce magari sopra un ecomostro con le colateuliento ed € il
venditore. Questi sono gli elementi su cui ricadpraticamente diciamo cosi il movimento del capittie si pud
verificare in certe operazioni. Mentre questa opiere era specifica, cioé dare I'opportunita agelo cittadino, al
comune cittadino, magari quello che non ha sanpiairadiso, cioé non ha parenti che lavorano praticae dove
contano in modo che i piccoli interventi potessaecadere, di dare fiato praticamente alle piccalpriese edili e
successivamente con l'aumento del vano o con illionagnento dell’'unita abitativa c’era I'opportunitdi
coinvolgere quello che vende i mobili, quello cte I& ringhiera, quello che monta il condizionaterevia
discorrendo. Questi erano i propositi. Propositur@mente confortati dalla Commissione di studifattibilita,
cioé il governo si muove e prende determinate aatision perché si alza male la mattina, ma pesttr@verso
praticamente studi di fattibilita calcola che sel@l per cento quindi una minimissima parte degéraivdiritto
andrebbe praticamente a sfruttare fra virgolettestfu opportunita ci sarebbe la possibilita di urvimento di
capitali intorno ai 60 — 70 miliardi di Euro, quindalutazioni intorno ai 140 mila miliardi di liregquanto tre o
quattro finanziarie messe insieme. Questo comearipenza sconvolgere niente, cioé € importantetrasferire
all'opinione pubblica l'arrivo del governo cemeit#tore, il governo da delle opportunitd come deva
giustamente I'Assessore nel rispetto delle normatiigenti, nel rispetto dei piani regolatori pempicai chi
abusivo rimane abusivo, chi voleva costruire dinfecal pontile San Feliciano non ci costruisceievehfica dentro
il bosco non puo farlo, questo tipo di opportunitgpratica interessa le case unifamiliari, massbifamiliari, nel
rispetto delle volumetrie consentite, nel rispeltie cubature ancora disponibili, questo & impaea

Altro obiettivo del governo era quello naturalmedteandare a ristrutturare i ristrutturabili nedleee agricole, ma
anche qui come giustamente ricordava I'’Assessquarta di costruito, quindi niente riguarda le nei@ostruzioni,
zero impatto ambientale, altra finalitd e questainadmente era pit che necessaria, &€ quello diraralanellire una
burocrazia che nel settore iio ritengo sia talmeotaplessa che mette in difficolta anche i professti del settore,
qualcuno diceva se questi non smettono a scrivanedrmative, leggi ed imposizioni, vincoli etcaficamente non
possiamo piu lavorare, quindi c’é la necessitautobratizzare praticamente il settore. Altra inixia importante
era quella determinata dai nuovi iinsediamenti,stp@ una matematica sentita, anche se fortunatanmettalia
non & molto sentita, perché il 90 per cento cimglidtaliani sono possessori di una abitazion® ggustamente c'é
una certa quota di diciamo cosi popolazione chedme dire meno fortunata, che ha difficolta ad deoe al
mondo della locazione, per cui sviluppa praticamdopportunita di nuovi insediamenti, di nuovi @p@menti, io
non li chiamo residenze popolari perché non mi iatilizzare questo termine come se fosse una cose
declassatoria, per anni le residenze popolari state caratterizzare dallo sviluppo in pratica @pannoni, di
periferie lugubri soprattutto intorno alle gros#td¢ senza opere di urbanizzazione, senza un mipiraticamente
di decoro etc., per cui il richiamo residenze dimdacosi a cui uno attraverso l'affitto con canooatmllato o
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attraverso le facilitazioni con mutui agevolati.eprid accedere. Anche sotto questo punto di vistpverno
naturalmente non si muove in maniera superficiaddafa in maniera concertata, convoca le pariiadiptrattative
che durano sette mesi, convoca le categorie is@i@sla Confedilizia, il Confartigianato etc., eona come
ricordava giustamente I'Assessore sia i Presiddatie Regioni sia praticamente il rappresentantgli denti
comunali e poi successivamente aspettando il Cggtprizzazione del Cipe che fornisce naturalmdateésorse
economiche per effettuare il progetto emana praiicsae I'iniziativa. Questo € un modo di comportelne a mio
parere fa del nostro governo diciamo cosi un gaveatio riguardo a queste tematiche.

Allora di fronte a questo tipo di atteggiamentariodomando c’era la necessita da parte della Reditmbria di
evocare una legge estremamente riduttiva rispetioetli che possono essere propositivi cosi eléhdd&n c’era
bisogno. Quindi a nostro parere questo atteggiaongeita Regione e conseguentemente purtroppo ahebstro
atteggiamento della maggioranza é solo e esclusinpregiudiziale, a nostro parere, c'é questa fensazione
perché siccome l'iniziativa & posta dal governcceitro destra in qualche maniera positiva 0 negathe sia
bisogna stroncare le gambe a questa iniziativas@uela... e questa & una cosa che noi non possiacettare
perché non si difende I'ambiente quando I'ambienteai € rovinato, I'ambiente lo si difende comeuamdo lo
facevamo noi in tempi non sospetti da 15 — 20 anmbcando le maggioranze a non votare e a nonospE
determinati piani regolatori, I'ambiente si difendeme noi abbiamo fatto, io mi rivolgo ai consiglidel mio
gruppo, I'Elisa non c’era ma Alvisi c’era, metterddn cattiva luce nei confronti di gente che comtgperché
facevamo certe scelte coraggiose, quando vi innamava non approvare determinate varianti che aerebb
generato lottizzazioni che sono sotto gli occhitudti, quante volte abbiamo fatto delle criticheglsundici di
edificabilita ma non noi, lo stesso architetto \@erig quello commissionato dalla maggioranza a gaatente
sottoscrivere il nuovo piano regolatore, Vergorienpagine, iio come al solito sono abituato a &rggtutto, ma
nelle prime pagine del commento dell’architetto §¢i c'era scritto ma come € possibile che in urittgio del
Comune di Magione ci sia stata una sperequaziomeddii di edificabilita dove verso determinati remi, verso
determinate frazioni si & potuto costruire anch@ao fili della luce, potenzialmente ed altre pardn € possibile
fare nulla. lo sono andato a vedere anche I'edifiita distribuita nei vari piani regolatori, esisio edificabilita che
io ho dei dubbi, cioé me lo domando, perché netesia di un determinato territorio un quadratindieabile,
quello successivo no, poi ritorna edificabile, duehncora non ritorna edificabile, perché avete segnato
I'edificabilita a terreni dove non c’é neanche tilada di accesso, che senso c’ha rendere quehdeedificabile se
uno non ci puod arrivare a quel terreno, questi sstat i dubbi e battaglie che i consiglieri di mianza hanno
condotto e quando dicevamo queste cose in praliegpoi hanno generato quelli che io chiamo il Vaatndel
Comune di Magione perché a Sole Pineta anche tginventi piu specifici e gli interventi diciamo dogiu
programmati saranno sempre interventi palliativaj nisolutivi perché se tu mi hai fatto costruingeccase dove in
mezzo c'é una strada dove l'incrocio tra un motrnuna ape gia costituisce un problema che tipoteivento
voglio avere di tipo risolutivo, ecco perché questno i veri danni evocati nei confronti dei cittaddi Magione,
noi spenderemo dei soldi per andare a rattoppaattdppabile, mai senza risolvere in fondo il peoa, questo &
guello che é stato generato dai vostri piani regdladalle vostre varianti, dai vostri iindici édificabilita e noi
questo I'abbiamo fatto in tempi non sospetti, quandganizzavamo le assemblee denunciando quesioditip
gestione del territorio estremamente discutibéivemmo tacciati di fare demagogia, dietrologia,adefpropaganda,
invece dicevamo delle cose giuste, oggi, e conglsdasami, finisco, oggi in pratica che succedepd20 anni, io
dico fortunatamente, meglio tardi che mai vi vestit questo praticamente come dire abito da andistit allora
altra cosa, altra cosa che io non riesco a spiegaltne contraddizioni che andrebbero chiarite, came &
possibile che una maggioranza come diceva lei Assessulla limitazione del decreto governativo énte zone,
non nello stesso Comune, nelle stesse zone, quakttienana fa proponeva dei piani regolatori dorvene
comprese delle lottizzazioni di 45 mila metri culbicemento armato e attualmente se quello che Viaote la
ringhiera o addirittura vuole aumentare le carettiehe della sicurezza della propria abitazione lwsi consente
di fare. Questo mi sembra una contraddizione papegese in pratica, anche perché gli intervenke singole case
o sulle bifamiliari come ricordava lei sono spess@ratica al fine di aumentare o il vano in pratiappure di
aumentare le caratteristiche energetiche della asendola magari meno sprecona fra virgolettmdijfacendo
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potenzialmente del bene anche alllambiente e lagldesistono questi fattori di rischio e inutile piere
provvedimenti per Sole e Pineta perché a Sole et®ichi si € affidato come si ricordava in Comnoissi alle
imprese non potra fare niente indipendentementgaladrno Berlusconi o senza il governo Berluscidnilove c’'é
I'appicicaticcio un 20 per cento in piu non sara pansentito indipendentemente dalle decisionigideferno, sara
consentito laddove magari chi non ha sfruttato detapente la propria cubatura potra interveniréoralio non
sono d'accordo su quello che voi avete intenziordedidere, perché ritengo che gia i cittadini unmlspetto ad
altri cittadini iitaliani siano stati fortemente madizzati dalle decisioni prese dalla Regione, ancjui in
atteggiamento pregiudiziale sulle aree agricolérdgione, ne parlavo prima con l'architetto, ingegenza aveva
deliberato la possibilita della costruzione di I@6tri quadri equivalenti a 300 metri cubi quindigrzialmente
nelle aree agricole aveva consentito quello chel paiverno Berlusconi ha consentito per tutt@iritorio italiano.
Quindi avrebbe fatto praticamente di piu rispetiguallo che avrebbe fatto il governo di centro @destant’é che
elabora una legge con dei commi e con degli artint@rpretabili che danno discrezionalita agliiciffe questo a
me mi preoccupa molto perché quando c’é discrelitareu certe tematiche lo sapete che pud succedsne chi
si puod pagare I'avvocato di grido e chi puo affgial progettista in, definiamolo cosi quello clemasce gli uffici,
I'andamento degli uffici, avra un determinato dastie chi purtroppo €& disgraziato fra virgoletteaaun altro
destino sulle stesse tematiche. lo vorrei una lebigra, trasparente che quando c’e scritto cim®tupuoi fare una
cosa non la fai indipendentemente da chi sei gérmdientemente dal geometra che ti accompagna,iseetie la
puoi fare la fai, perché da qui a sconfinare nelttgio non ci rientri ma non ti preoccupare, dctio rientrare io,
conosco... lassu chi c’eé, c'é coso? Ci parlo io,oihftne € molto labile e a me questo mi preoccujzzome il
nostro territorio € stato gestito in maniera dicasuperficiale sotto questo punto di vista io viouedere dei
commi e degli articoli chiari, per queste motivadimaturalmente io non sono assolutamente d'accpedché
passerebbe anche nei confronti dell’opinione pebbkrano arrivati i cementificatori dopo quello dhestato
combinato, fortunatamente noi abbiamo messo ifpalddn € cosi, 'ambiente non si difende chiudefastalla
guando i buoi ormai sono scappati, I'ambiente aaddifeso prima e in certe zone in pratica € assundtere
attualmente diciamo cosi dei paletti, si toglieebmpportunita ai comuni cittadini di investire lize propria
abitazione. E questo naturalmente risulterebbetiveganche per le piccole imprese edili che natueaite operano
nel nostro territorio e concludo, e per le azieaggégianali che praticamente sono connesse. (latgovfuori
microfono) anche perché la tematica... (interventwifmicrofono) sara cinque minuti, anche perchédse da dire
Su questo argomento sono tante. Sono tante, aectieéne contraddizioni da mettere in evidenza sante. E che
sottolineano e dico questo e poi concludo, potemitiauare fino a domani mattina. Questo atteggiamen
pregiudizale degli pseudoambientalisti, io mi ramrpraticamente perché non sono uno che & amatie de
lottizzazioni o delle speculazioni, c’ho sempre baituto, tant'eé che la mia campagna elettorale @ostata
finanziata da nessuno porca puttana. Se io voleattene un cartellone pubblicitario dovevo tirarerfl?0 Euro in
pratica, mi sono fatto anche delle iinimicizie fee certe scelte, quindi immaginate con chi gtatéando. Allora
dicevo anche per i nuovi insediamenti, esempiohehgia fatto in Commissione, voglio dire il mio gomo dopo
avere concertato etc. per i nuovi insediamenti @nepl100 mila alloggi in cinque anni per tutto itririo
nazionale che diviso nei cinque anni viene 20 mililieggi, 20 mila alloggi diviso per le 20 Regiora aspetteranno
3 mila per la Lombardia, 2 mila per il Piemonteer pUmbria ne aspetteranno 2 o 300, va bene? Quinth
guesta colata di cemento io non ce la vedo. llreagbverno perché io sono andato a vedere quelipehle stesse
tematiche stanziava il vostro governo, quindi sandato a vedere il comportamento del ministro Fergaindi
Rifondazione quindi siamo vicino al Vangelo rispe#tl’'omonimo Matteoli allora Ferrero stanzia perdtesse
tematiche 700 milioni allora invece di dire vediagto siamo stati piu bravi noi che per certe techatiabbiamo
finanziato in maggiore ragione rispetto al tuo gae® Questo doveva essere I'atto del contendeieyrigi potuto
rispondere in periodi congiunturali piu favorevatalgono piu i miei 500 che i tuoi 700, perd sefdoFerrero
finalmente una seria politica per la residenza fopo finalmente anche i ceti medi meno abbientrgymo
awvicinarsi al mondo della locazione, lo fa il gove di centro destra arrivano le colate di cemeptguesto
comportamento che in pratica a me non piace, seclmouna scelta positiva, se proviene da despewvene da
sinistra va condivisa in pratica e questo era québbiettivo che ci aveva in proposito il goverrgiccome da parte
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vostra purtroppo queste aperture politiche noronbsdevo riscontrare che alla penalizzazione @aténte della
legge regionale si associa I'ulteriore penalizzagidel’amministrazione comunale di Magione quinditadini di
Magione, fra i cittadini umbri gia penalizzati ri@ranno ancora piu penalizzati, grazie.

Rientra in aula il Cons. Tufo

SINDACO
Altri interventi. Carrozza.

CONS. CARROZZA

lo ho partecipato l'altra sera alla riunione dgtldma Commissione urbanistica, come uditore, naortoteome
interventi significativi, perd ho sottolineato deatpetti rispetto all’interpretazione del commea dell’articolo 33,
guando... leggo testualmente, i Comuni entro 60 gibait'entrata in vigore della presente legge possescludere
con delibera del Consiglio comunale I'applicabilda norme di cui all'articolo 34 — 35 — 36 o statail limiti
inferiori di ampliamento per superfici, immobili rone del proprio territorio in ragione delle cagdttiche
paesaggistiche ed ambientali nonché del gradauliss@one del coso.

Nella proposta che c’é stata illustrata dall’Assesse dal Sindaco noi notiamo che l'intervento @ehsiglio
comunale deve essere limitato solo a queste adégate in cartografia, quindi bene delimitate, bérdividuate,
con le motivazioni espresse dall’Assessore e daliggioranza diciamo adducendo il discorso che gate gia
sono abbastanza sature, € inutile dare ulteriarementi agli edifici esistenti, cid non vuole dicke togliere
I'edificabilita ai lotti ancora liberi, quindi il @cetto & questo di non aggravare con ampliaméntijgello che &
stato costruito in abbondanza diciamo cosi al diifdi certe concezioni urbanistiche, con tuttrolglemi e i disagi
che sono avvenuti e questi tutti li conosciamaquesto contesto di queste aree, senza rielencétenipi abbiamo
condiviso lo spirito di contenere quanto piu pogsibincremento di edificabilita perché porterebbbea maggiore
consistenza abitativa, maggiore necessita di seetiz. Questo € limitato a questi discorsi, pesine ho detto
prima la legge prevede anche considerazioni supalitti della legge stessa, quando per dire miisiée solo alle
aree agricole non capisco perché possa esserdicatatiuna residenza che si trova in zona agridaldecenni o le
famiglie che abitano nel territorio agricolo noms#o come zona urbana, come zona di lottizzaziomee zona di
espansione debba essere penalizzato se ha lait®edésare una stanza in piu. Questo non lo capjserché che
danno al territorio pud fare un ampliamento di aifieio esistente, chiaramente nel rispetto di iediflei beni
culturali certo, su un castello non andremo a faesto, la torre non faremo questo, casolari tgtici, ci sono tante
definizioni ma ci sono anche tante necessita catigscono per dire dall’evolvere dei tempi, notti thianno avuto
a suo tempo la possibilita di fare il villone o fdre una grande cosa, una grande casa. Cambiaggigenze
familiari, aumenta la famiglia, delle volte per wtanza in pitu sono costretti a fare sacrifici immguando quella
casa esiste gli accessi ce li ha, i servizi pehgsda corrente elettrica, il telefono ormai penke ki avranno, quindi
questo incremento non credo che porti danno atdea. E non credo che stravolga, faccia quellmesrtificazione
sulle aree agricole dove é possibile, gli edifimnsentiti, quindi non capisco questo atteggiamens drastico nei
confronti di una casa isolata nel territorio quamaece poi come diceva anche il collega Bizzassistiamo a
degli interventi molto pit massivi, molto piu sasali. Quindi io su questo punto ho espresso alkattro ieri le
mie considerazioni e ritorno a dire che non ne sobavinto di questo comportamento. Quindi inviterei
I'amministrazione a rifletterci sopra.

Poi un’altra cosa che volevo aggiungere in meritedilizia economica popolare. Noi, io ho lettaigetto questa
legge pero non ho trovato almeno qualche spuniuirdice per esempio nel nostro territorio qualiasao gli
interventi programmati, quali saranno interventé giotranno portare un beneficio per assolvere dificienze
diciamo abitative di alcune categorie cosiddetiécdiell’edilizia economica popolare, e a queptoposito vorrei
ricordare che c'@ anche un metodo di assegnaZi@rmgaduatoria famosa di queste assegnazioni che gentito
tante lamentele, di questo mi ci accalora, vengmnolegiati, non dico considerati alla stessa reaai i cittadini
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non del nostro territorio, non voglio usare geogeahente collocazioni, perd cittadini del nostraiterio, figli
nostri, fratelli nostri, chiamiamoli come vogliamohe non hanno la possibilita di accedere nell@grsorie,
benché minime e piccole perché ci sono certi parinserti coefficienti che non lo so da dove sciswono per cui
dovranno essere e questo vi invito a riesaminariche perlomeno i nostri cittadini non dico esseidlegiati ma
perlomeno trattati alla pari. Perché quelli arrivacon tante caratteristiche etc. quindi vanno tirtiprima
graduatoria, i nostri cittadini si ritrovano sempriimi e questo non mi sembra corretto rispettia alostra
popolazione. Per cui io adesso concludo raccomalmdancora la meditazione su queste cose perché Eono
ritengo importanti, grazie dell’ascolto.

SINDACO
Altri interventi. Orecchini.

CONS. ORECCHINI

Un intervento brevissimo per sottolineare due asfridamentalmente, il primo riguardo questa leggelimiti
che il Comune accoglie in relazione appunto aljgéeregionale in aree che possiamo consideramgdudt pregio
ambientale. Volevo sottolineare una cosa, mi serdbm@sservare uno sfasamento temporale, mi hatoolpia
affermazione dicendo oramai queste aree sono grivalore, in realta ai cittadini che vivono in djeearee ancora
le percepiscono come di valore e quindi iio riteighge vanno ulteriormente salvaguardate, certo lpieci @bita da
anni hanno perso un po’ della loro bellezza, pbidecvede e le vive le percepisce ancora comedireglore e per
guesto motivo io ritengo che vadano salvaguardataltresi auspicabile, il secondo punto € queshe, quegli
aspetti di carenza urbanistica come sottolineafaskssore vengano affrontati e 'amministrazionguesto si,
come dire si sta facendo garante perché si steattd con delle azioni concrete sul territorio, gamo completate
in piani temporali definiti.

SINDACO
Altri interventi. Tufo.

CONS. TUFO

lo mi associo con quanto detto dal collega Bizzarperché secondo me in realtd in quelle zone lisima la
preservazione di quelle zone andava sicuramenta fmima e non € con l'aumento del 20 per centardi
eventuale cubatura chi se la pud permettere peliate¥to non la possono fare chi ha gia utiliz2attera cubatura
del lotto di sua proprieta insomma quindi chi pbbe eventualmente permettersi quel 20 per centolshtura in
piu effettivamente stiamo parlando di una stanzindjuora non so quale grande danno possa arrecare
all'urbanistica delle zone in questione che sorioggate disastrate per altri motivi e prima, noesad con questa
legge.

Un’altra considerazione che mi viene da fare pemdrpppo non ho potuto partecipare alla Commissmoneindi e
ero assente prima quindi non so se mi sto ripetemdmche se dico una cosa parzialmente non giesthé non
sono competentissima in materia, relativa, nekgderegionale in realta sono gia escluse le areeat® per cui
visto che in essere é tutta la polemica relativepmo a queste aree boscate, essendo gia esclliaelatpe
regionale non vedo perché ulteriormente escludele dree dove magari in alcune di queste are@ldane
circostanze particolari la legge potrebbe essargjtiillamente applicata. E basta.

SINDACO
Altri? Va beh, io lascio le conclusioni all’Assesspchiedo scusa, Pitarchini.

CONS. PITARCHINI
lo come nuovo Consigliere non ho vissuto in prireespna fin dall'inizio la problematica delle cogtinni edilizie,
perd ho visto da anni la battaglia che portano tavamiei colleghi consiglieri e quindi in questotérvento volevo
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semplicemente sottolineare quello che prima haodgitzarri ovvero il fatto che non capisco come mapo le

cementificazioni molto elevate gia effettuate irsgto ora si cerchi di ripulire la coscienza edtanli fare

aumentare di un 20 per cento le cubature e quimelinon possono creare impatto ambientale che ime&oeeato
gia in passato la costruzione gia effettuata e somtenta che anche il Consigliere Tufo ed anctpaite Carrozza
abbiano sottolineato questo aspetto. Grazie.

SINDACO
Alvisi.

CONS. ALVISI

Noi abbiamo come tutti sapranno avuto per anndiarche i miei colleghi di opposizione che con raerto fatto
una battaglia molto, ma molto forte, dicevo ché ftdnoscono i nostri intendimenti in materia dinantificazione,
tutte le nostre battaglie fatte, le nostre denunoe, ci dimentichiamo anche denunce fatte che feraro sfuggite
al Consigliere Bizzarri per cio che riguarda larBap quando poi ci siamo trovati anche circondatcittadini che
incolpevolmente avevano acquistato determinate siastavano trovando in seguito anche a nostrerdenonagari
in una posizione un pochino scomoda pero abbiarmtoaanche il coraggio di affrontarli, di spiegarfginostre
ragioni e le nostre ragioni sono quelle di persome non & che vanno a vedere il singolo ma l'issgegenerale.
Quindi lo slogan é stato sempre questo, uno slogalto coraggioso che ha creato anche qualche prnabkd
sottoscritto, ad altri, cercare di andare moltotiapite grosse cementificazioni, le grosse lottizzaze gli interessi
di pochi e questo I'abbiamo tante volte ripetutajaataggio invece dei singoli cittadini che molfesso si sono
visti negare piccole autorizzazioni in zone a zZempatto ambientale per motivi di piccoli ampliaméfaimiliari e
guesto & una cosa veramente vergognosa. E’ sucae¥dta, & successo a Soccorso, € successo i alge
assolutamente di case nuove, in aree dove in pritigpatto ambientale € zero perd per motivi faanilun piccolo
aggiustamento € stato negato quando invece si daomso a lottizzazioni da anni in un ambiente datgggere
invece come Sole Pineta e San Feliciano, quindeinooviamo di fronte oggi ad uno sfacelo giasésinte, voglio
utilizzare termini non duri, ma insomma che realtaeotografano la situazione, la collina di Sanidtaho ne é
proprio testimone e quindi anche Sole e Pineta.

Se un giorno I'1 o il 2 o il 3 per cento perchérsitta di questi numeri, € un messaggio totalmentato fare
passare la legge e fare capire, scusatemi che ¢iatendelle volumetrie sara il 20 per cento, cioésad ti trovi con
Sole Pineta e tra poco ti troverai con un SoletRip&l 20 per cento, questo € veramente falsole siglsso tempo
fatto ad arte per strumentalizzare politicamentedirfatto non & cosi perché a Sole Pineta chi aleeeabatura e
chi ha ancora da sfruttare la cubatura non I'hi fiaér motivi personali perché gli piace avereidrgino attorno,
chi invece come i grossi lottizzatori hanno creaime si dice un appiciccaticcio di case per sfrattimo all’'ultimo
ogni metro cubo di cubatura, avranno grosse difagoerché voi sapete che gia la Regione ha medsoaine dire
ha cassato se vogliamo, messo dei fermi noteMaliledge originaria del governo, per cui sicuraradatfamiglie
che potrebbero essere interessate a una piccdleaeiine per motivi familiari di continuita risgetal proprio
figlio che magari si sposa, non & un lottizzatoi@) € uno speculatore, & semplicemente una pecbendice ma
come devo essere io che rovino I'ambiente quande gia un casino? E quindi le strumentalizzazlasciano un
pochettino il tempo che trovano.

Vi ricordo che le minoranze e questo per diregioaamento che é stato fatto ma noi ci caliamoanatistra realta,
pero le minoranze anche a livello regionale anaftate contro questo piano casa perché di fattaté sbme dire
I'impianto originale & stato completamente strawoti perlomeno stravolto in una grossa parte, €astato fatto
anche dai consiglieri di minoranza di Perugia ex@rente perché I'impianto originario € stato sil@y adesso a
Magione si propone un ulteriore stravolgimento @gleagia ci sono dei vincoli ambientali quindi & wggparenza
volere fare vedere che noi adesso ci riacquistiEnmmstra verginita, ecco mi piace cosi, riacqaist la nostra
verginita perché neghiamo anche un piccolo ampldma una bassissima percentuale di persone charavta
possibilita di farlo. E' come se il Sindaco di Carm dopo avere fatto edificare colline sicuramerda pregiate
come Sole e Pineta ma altrettanto valide da unopdinvista di impatto ambientale e quindi uno shigimento
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completo ad un certo punto dicono eh no il piargadano, perché li la finestrina non ci deve aaddarterrazzino,
perché noi siamo a favore dell’ambiente, ma coraedistrutto un territorio e adesso mi vieni a dites se fai un
piccolo ampliamento, per fini speculativi hai digto un territorio e adesso magari se c'é il povetsi che magari
ha una minima possibilita di effettuare un mininggiastamento per motivazioni familiari gli vienegago.

Prima e questo lo devo ripetere, si fanno, si pngpao 45 mila metri cubi attorno al lago, poi c8indaco, questo
te lo devo dire, in Commissione edilizia io ho #entfammi vedere la cartina, questo che é il anutdi San
Feliciano, ma vediamo un po’ perché quasi, quasiidmo rientrare in questa come dire cassazioneigae un
neologismo anche le case lungo la strada accantinddero di San Feliciano, allora noi gli abbiardetto
giustamente perché questo i consiglieri lo devoowmoscere, ma come, pochi mesi fa volevi fare cietrun
villaggio turistico per dire oppure 50 mila mettiki, adesso ti opporresti ad un piccolo ampliameitona casa
sulla strada che non da impatto ambientale? L'Asgesdevo dire la sincera veritda ad un certo phataletto
Sindaco ma in effetti queste sono sulla strada) paesto rientra nell'ipotesi del progetto politigiho a rifarsi una
verginita, cosa che non pud succedere perché drdaaini che avete effettuato non te Massimo, maréeedenti
amministrazioni nonostante i nostri avvertimenti@atati cosi plateali, cosi roboanti, un bombastam cosi a
tappeto che poi adesso volere impedire piccoli llggimenti che ripeto sono quantizzati in una bsissis
percentuale proprio per i vincoli urbanistici clomes stati inseriti dalla legge regionale signific@amente essere di
una falsita unica da un punto di vista politico.

L'altra cosa che volevo dire ma lo dico assolutamermn una certa come dire, non certo con una pelemica
elevata, in Commissione normalmente noi che cogedietmo, quando si parla di buonismo e si diceriinp
Consiglio comunale dobbiamo collaborare per il beeiecittadini, abbiamo sentito tantissime voltesbno contro
i luoghi comuni per cui questa & una cosa che htitegantissime volte, perd non cadiamo nel tdandl una
amministrazione politicamente navigata che noritfa ahe attraverso un buonismo e che vorrebbeeadahparte
delle minoranze cercare di coinvolgere le minorapee avere meno problemi politici in futuro per d@uloro
buonismo & semplicemente stiamoci attenti perchéuemdo si tratta di fare le nomine, quando gtarpoi di non
guardare in faccia a nessuno iio ve lo dico, s# 13 anni & successo sempre questo, quindi il boené stato poi
assolutamente, & stato soggiogato da una attigliica che non ha guardato in faccia a nessunerapesto noi
abbiamo scelto sempre la contrapposizione.

Adesso io su questo non voglio dire assolutameietetey capisco che le buone intenzioni di votafavare del
Presidente della Commissione € stato semplicementgesto come dire vediamo adesso quello che accadndi
non mi sento nemmeno di... diciamo che forse é lm@nolta che accade che un membro di minoranzaaota
favore del Presidente. Fra le altre cose noi engigempre opposti o perlomeno abbiamo sempre dettsignori
miei se veramente volete fare i buonisti ma dadlai minoranza una presidenza di una Commissiongh@én
definitiva che cosa cambia per voi, qual é la wg@mura, una presidenza di una Commissione che alaguel
punto potrebbe gia essere collaborativa, quandmacsitre contro due € difficile che il Presidente ufia
Commissione possa poi influenzare cosi in manilengata, siccome questa € una battaglia che abbfatoopiu
volte ma non c’'é mai stato retrocesso niente ¢ tyiesto, a quel punto il voto favorevole a teodaagetti io non
te lo potevo dare, giustamente dopo avere dat@guoalche in questo momento ha bisogno di creddiz vastra
buona fede e questo semplicemente € quanto volevo d

SINDACO
Lagetti.

CONS. LAGETTI

Allora intanto sicuramente non ho la storia di Bizze Alvisi in Comune per cui anche io come taitiii in questa
tornata elettorale, in questo Consiglio comunailenmst cercando di capire, perd credo che alcuneisaoni o
alcune idee o alcune necessita da parte del grippaggioranza sia doveroso esprimerle. Intantpiccolo, una
piccola riflessione che contesta un po’ quantoodé#t Bizzarri rispetto alla scelta nazionale chesgealmente la
ritengo legittima da parte del governo di centrstde ma sicuramente non la condivido perché nedccche sia
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questo il modo per fare ripartire un’economia e am@do che sia questo il modo per salvaguardareaziane che
ha Regioni non solo come I'Umbria, la Toscana Bléeche, la Toscana e I'Emilia-Romagna che hanrio fa¢ne
ad apporre delle limitazioni a questo piano casa,almbiamo anche Regioni come Sardegna, come Ligeria
esempio dove basta parlare con parecchi abitastth whe ho avuto la fortuna di lavorare anche guathni in
Sardegna e credo che questa cosa sia anche mati#adanche da parte di chi ha votato questo govirmuesta
tornata elettorale.

Detto questo, tornando un po’ a livello locale, eodicevo prima non ho sicuramente la storia di &idz Alvisi
per cui vado per sentito dire o per quello che afbi potuto vedere nella passata legislatura pessigrno parlare
con cognizione di causa rispetto a quello che tubde legislatura e quello che é l'attuale Consigbmunale e
Giunta e Sindaco. Ritengo quindi doveroso esprintersoddisfazione e comunque la approvazione pantqu
riguarda le limitazioni apportate da questa Gip#eché credo innanzitutto che come accennava Taibimacano
credo meno del 10 per cento del territorio, e dtyiite avendo assistito a pochi Consigli comunallanlegislatura
precedente ma avendo visto comunque quei Consiglunali in cui mi domandavo anche io e cercavo anctdi
capire qualcosa proprio seguendo le parole deldeigione, si contestava l'eccessiva crescita e #ncata
salvaguardia di alcuni territori credo che era dose da parte di questa amministrazione per giootamolti
elementi nuovi porre le limitazioni in quelle areke sicuramente non necessitano di sviluppo. E éntello
nemmeno credo sentire sminuire a volte i numeghpEguando Cristina Tufo parla di 20 metri quadigalta che
sSono una camera, non é cosi, perché uno svilupp20deer cento che puo arrivare a 70 metri quadri@ che
facendo il conto e guardando per bene la zona B 8dPineta credo che arriviamo ad un numero eieress
sicuramente di cubatura che non puo che fare dadinm territorio che a seconda, specialmente andaatdi quello
che ¢ il parere dell'opposizione ha comunque sutetdempo uno sviluppo magari non proprio adeguato

La zona di San Feliciano lo stesso, perché ricanmiche nel Consiglio comunale precedente I'amicchearse
awvversario politico, ma I'amico Marco Menconi cteedva riferimento al quando si torna da Isola gusirda la
collina (intervento fuori microfono) va beh, dag, b devo questo, quando si guarda la collina imsarsi nota un
eccessivo sviluppo, credo che quello che ha fattestg amministrazione era doveroso per salvaguandiar
territorio, credo che non intacchi molto perchdiparo come ho gia detto di meno di un 10 per celelderritorio,
restando poi tutto quello che é gia in programnika mestante parte del territorio.

Un’ultima cosa e poi chiudo, rispetto al buonismm,dispiace molto avere sentito queste parole asisigliere
Alvisi perché le parole che abbiamo detto nei pi@onsigli comunali credo che stanno anche vedenditgsa di
concreto anche nella collaborazione e quindi andamequinare questo rapporto che nel rispetto deli,rnel
rispetto delle proprie idee vuole cercare di espaiiecostruttivo per questo paese perché credcanhbe questo
paese €& abbastanza stanco di atteggiamenti saloziosistici da parte delluno dell’altro e quindjuesto
atteggiamento di inquinamento non lo trovo sincenat® corretto, anzi sono convinto che questo értiehto di
gualita e di forza di questo Consiglio comunalehe se abbiamo l'intelligenza di capirlo non pudtam che
benefici a questo Consiglio comunale ma soprataltiocittadinanza, grazie.

SINDACO
Altri?

CONS. MENCONI

Secco, secco e pragmatico. Come ha ricordato Massigurante un intervento dello scorso Consigbdnvitato i

colleghi a prendere una barca e dal lago guar@dacellina di San Feliciano, sarei poco credibilamio meno se
adesso rifiutassi qualsiasi diciamo intervento chgqualche modo puo limitare i danni, lo so da rhe tdanni
oramai sono gravissimi, lo so da me che ci sonmzioni che gridano proprio allo scandalo pero sjaail cosa si
puo fare in piu cercando comunque sia controllargllg che evidentemente viene fatto pud esserealaarolto
soltanto in maniera favorevole. Il controllo peetia che verra fatto &€ importantissimo.

SINDACO
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Allora se ci sono altri interventi chiedo agli siedi permettere di fare il mio intervento. Poi §#essore tirera le
somme. Le conclusioni non ci sono mai, diciamotaleea le somme.

Sicuramente i giornalisti mi conoscono per colwe con & molto ambientalista quindi di sicuro noncstra quegli
ambientalisti che vengono, che sono stati richiamahe si vestono di panni o di alibi particol®ella discussione
che si fa tra amici colleghi professionisti io nmihposso dimenticare di conoscere ed avere lavosagro di farlo
nel futuro, nel mondo dell’'edilizia e dell'urbanést, una felice frase curiosa che é stata congaato questo, il
piano casa € un condono vestito con lo smokinggvaofare anche un condono il governo Berlusconilihe
prodotto esattamente la stessa cosa. Perd devmsicere che invece il piano casa di sicuro da bappita a tutti
quelli che hanno bisogno del vano del serviziogéghge o del portico. Poi bisogna anche almencesseretti
perché domattina tutti quanti usciamo sulla piazzei magari tiriamo in ballo argomenti che noncaif'ordine
del giorno, primo i terreni non edificati non somderessati dalla legge 13, i terreni non edifiaan sono
interessati dalla legge 13. Secondo, i fabbrida¢i lkanno volume da consumare possono farlo indgrgechente
dalla legge 13. Terzo, i fabbricati che hanno diatadal confine, distanze dalle strade, o0 comutepeno i diritti
dei confinanti non possono edificare, e comungecbie &€ possibile fare con il piano casa € limigitodi sé
perché non c’é sostanzialmente differenza nel gardiun Comune come Magione e un Comune di Corciamoi
preoccuperei di un’altra cosa, vorrei andare a edeComune di Trento e il Comune di Palermo ahiexco il
giudizio sul piano casa va dato come una leggeo dalhto che probabilmente ci scontenta o forseraenta
gualcuno ma che di sicuro i cosiddetti disturbi @ntali o sfraceli stanno altrove. Punta PeroBiaai insegna. E [i
non c'e bisogno, occorreva una legge unica perpp@d di cose che vediamo in moltissime metropaditd’Italia.
L’altro numero che mi preme sottolineare e che nes@in considerazione perché sennd domattina ienmeche
il Comune di Magione non ha applicato la leggepdaho casa sul Comune di Magione, questa la posséanthe
mistificare ma sui numeri, siccome l'urbanisticanar I'edilizia é fatta da due concetti, geometnangi base per
altezza, sui numeri non si pud mistificare, il ettivo che 'amministrazione comunale di Magionepnaposto a
questo Consiglio interessa il 5 per cento, ripéte per cento del territorio edificabile del ComudieMagione,
quindi il 95 per cento del territorio edificabileldComune di Magione sta dentro il provvedimentadiegge
regionale il quale avra fatto le proprie sceltpetto alla legge del governo nazionale. Quinditee@hnto scorretto
dire che il Comune di Magione taglia con la leg8dal possibilita di edificare. Questo é falso. Alargomento sul
guale non possiamo fare la demagogia, non la poesgerché la parola Sole Pineta e la parola La &écan
tormentone che & durato dieci anni dentro a quésitasiglio comunale e quindi seppure nel 5 per celaio
complessivo dell’area edificabile & stata posta aitenzione, una preoccupazione che devo ricorgadeiene e
proveniva anche dai banchi della minoranza ed amtztiemiei colleghi dei banchi della maggioranza rea u
preoccupazione legittima che va ben oltre e bet & di quello che voi chiamate la strategia dahp regolatore
generale. La legge 13 non c’entra un bel nientghgeil P.R.G. del Comune di Magione seppure religiosita
che ha incontrato € un piano regolatore approvaio2009 quindi ha recepito tutte le norme, i vincod
limitazioni, le stratificazioni che anche i consigl di minoranza spesso mi hanno sollecitato sechi&enconi me
lo permette lo ripeto, anche a Marco Menconi glfaktidio il fatto che la sponda del lago Trasiménattraversata
da 12 vincoli ambientali, 12, 12 vincoli ambientdl2. Quindi non c’é proprio l'intenzione da nessyarte e non &
scritto da nessuna parte che il piano regolatore frantumare I'equilibrio edilizio del territorigel lago Trasimeno
ovvero sponde del lago stesso. Perché le limitazitbnquell’area sono sovrabbondanti ed aggiungohanc
confusionarie, se qualche collega che ha progetiaitdempo lo sa, sono confusionarie e sovrapposteaniera
tale che alla fine arrivi in fondo e non hai capiteello che devi fare. E comunque, e comungue ésitue zone
agricole e le zone boschive al 50 per cento posadicidere le filosofie che Carrozza ed anche BizzaAlvisi
credo che erano in prima Commissione, condivideh#noi abbiamo in mente la casetta del singotadiiio in
campagna che deve sistemare. Ma i numeri anchgoguoii numeri, il 20 per cento, il 20 per cent@mpre il 20
per cento, che pud essere il 20 per cento di uimmeildi metri cubi, pud essere il 20 per cento@irilioni di metri
cubi ma il 20 per cento € un numero e quindi npossibile distinguere da casa e casa. Il 20 pgpodaddove c'é
lo spazio vale per tutto il territorio del ComunieMagione della Regione dell'Umbria e dell'ltaliguindi sui

Approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
f.to Sig. Massimo Alunni Proietti f.to Dott.Luigi Lepore
Pag. 15



COPIA Deliberazione Consiglio Comunale N. 45 deP8-08-2009

numeri bisogna essere sicuramente almeno lealp dbp non condividiamo la stessa strategia € aasofunte
legittimo.

Pertanto il senso di attenzione e di responsalulithla Regione dellUmbria ha gia messo nelladety§ che noi
recepiamo cosi come é stata prodotta non € unansaipilita ad occhi chiusi, la regione del’'Umbgiana Regione
che tende a salvaguardare il territorio, io diculte e perché comunque laddove si puo fare il 2@gmo lo si pud
fare solo in determinate esclusive condizioni, dustiamo parlando di interventi in percentualiotiissime.

Sul piano regolatore finiamola questa storia quclpé il piano regolatore € stato correttamenteaantio cosi, €
stato amputato correttamente dello stesso 20 o gelarda caso, i numeri sembra che sono fatbstppquindi
dal vecchio piano regolatore al nuovo piano regotat’eé una diminuzione complessiva del 20 peraenttutto il
territorio comunale, questi sono numeri, poi dopadrpretazione, ognuno c’ha la nostra, ma quemtio numeri.
Ebbene mi pare anche un po’ in contraddizionetibfahe abbiamo predicato o hanno predicato, ncagkgamo
sparso sale e cemento su tutto il Comune, poittti fpuiesto non viene recepito, il piano regolasteeComune di
Magione ha una possibilita di crescere nei prossingue, dieci anni, quindici anni di una percetdgudi consumo
del suolo o volumetria utilizzata al di sotto dél fier cento quindi siamo un territorio protettcgrigincolato e
comungue credo a saturazione naturale, voglio @gserpreciso, fra dieci anni le frazioni del lag@simeno non
avranno piu edificabilita ed allora almeno non cofiamo la legge 13 che probabilmente condividdharal 90
per cento, quindi non € che sono assolutamentdiarasome qualcuno ha fatto, io sono anche convatite
applicata nei modi e nei tempi giusti & possibdelizzarla, ma non possiamo non fare finta chegogue o tre
punti focali di questo territorio dove tutti insiemio non sono stato il primo, tutti insieme abldaimdicato,
abbiamo puntato l'indice e quindi ecco questa @lgete permettere, consentire perché poi di fatoritorio non
e solo del proprietario della casa o della lottzzaae, il territorio € anche il mio che non c’ho teéreni edificabili
né tanto meno palazzi da commercializzare quiratedranquilli, questo 20 per cento ad ecceziongéudi punti
focalizzati dalla Giunta, dall’Assessore verra saenente applicato, rispettato come la legge chpedehé il 95 per
cento del territorio laddove € consentito puo essiitizzata la legge 13 per fare cid che avevariimo e io ci
posso anche credere che la legge 13 del goverrigsBeni aveva in animo questo, mi riservo di tingreomme fra
18 mesi quando andro a vedere a Roma, Avellineral e Caltanissetta se questa legge ha il conigpitto alle
volonta perché alcune Regioni I'hanno sposata tmuirt, alcune Regioni hanno fatto le modifichea dihe
tireremo le conclusioni quindi il giudizio riserd darlo a me stesso ovviamente quando questa lggepreso il
suo corso, quindi finisco con... Alvisi ha I'arte g@bvocare, ma io credo che ho invece il doversatliaguardare,
rispettare i consiglieri tutti che per motivi lagiti si esprimono e votano con la propria testainQusarebbe
opportuno non lanciare strali o comunque meravigliasse un Consigliere vota bianco o vota nero
indipendentemente...

CONS. ALVISI
Mi sembra di essere stato talmente corretto daalinga opinione rispetto al capire quella dedfiiahe...

SINDACO
Pero...

CONS. RUBECA
E stato di una...

SINDACO
Siccome io...

CONS. ALVISI
Se la vuoi strumentalizzare...
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SINDACO
Ti rispetto e ovviamente voglio rispetto anche foti gli altri consiglieri che hanno la testa,dpalle e le gambe
per essere autosufficienti.

CONS. ALVISI
E chi gli ha mancato di rispetto scusal

SINDACO
Il commento I'hai comunque fatto. Va bene. Altrigrventi. Rubeca prego.

CONS. RUBECA

Intanto ringrazio il Sindaco per avere preso irtgodg mie difese e vorrei semplicemente rispondesignor Alvisi
in quanto quella persona che forse ha destato udipsralpore votando un Presidente di Commissiagente
parte del gruppo di maggioranza si chiama FrancBsixeca. lo ancora sono giovane, sicuramente theizione
di vivere cinque anni non come si usa dire coritifp del no, ho voluto semplicemente tenderemaaao e quindi
dare la possibilita a questa amministrazione diodimare che non ha nulla a che vedere con le varie
amministrazioni che si sono succedute negli anssath Per fare questo gli va data fiducia, fidudhe verra
immediatamente tolta nel momento in cui 'ammiEzione me ne dara motivo di farlo. Con questo aimante
non chiedo il tesseramento ai partiti di sinistvi.riconosco negli ideali della destra ma non peesio bisogna
sempre opporsi. Ma spero solo di essere pionierandnuovo modo di fare politica, spero che in tdoti
condividano, io ci credo fermamente, grazie.

CONS. ALVISI

lo sono stato di una correttezza unica, ho dettbaaletto capisco perché € giusto che uno possiarer in un certo
tipo di... e questo I'ho detto, quando tu dici Sindlate io ho detto qualcosa... io non ho detto asswlehte
niente, I'hai voluto solo strumentalizzare per dw detto capisco chi in quel momento vuole dare una
manifestazione... cosa che io dopo 15 anni non da,s=mbra un discorso talmente semplice che striatierare
anche questo mi sembra da parte tua per fare immddsomma mi sembra da parte tua, scusami, scusalavo

dire perché (intervento fuori microfono) io ho desemplicemente questo, capito? E quindi tu allora...

SINDACO
Assessore se non c’'é nessun altro ovviamente velave dire... Carrozza prego.

CONS. CARROZZA

Una parola solo, mi ero dimenticato prima su tlgtezarie questioni che avevo accennato. L'argomentma
parola che sempre si ripete € il concetto di qualithitettonica, sulla qualita architettonica péraoi gira e gira
non I'affrontiamo mai questo tema perché & moli@dm, & un problema di cultura, & un problemsagiere fare le
cose, di saperle esprimere, quindi c’é un vecchiwgrbio che dice che ogni scorfano € bello a marsumaanon so
se..., lo traduco con termini piu facili, ogni bimhkamgni figlio € bello per la sua mamma, cioé cheligodire che

ogni progettista che si impegna, io ammetto twthdona volonta, non vuole dire che fa un beldigioé che fa
una bella proposizione architettonica, una beltaypttazione. Per cui I'attenzione principale, ppate perché oltre
nelle zone in qualsiasi punto, in qualsiasi postocha delicato si possono fare delle opere verancuméficate,

quindi non condannabile a priori qualsiasi situagiogualsiasi situazione abbiamo assistito su s#rtbellissimi,

faccio un esempio, sulla collina di Montecologndiamo un centro storico gradevole, bello, accettdto, oggi

saremmo in grado nella collina a fianco analogavastire in architettura, in edilizia? No, ci venga dubbi, ma
perché, perché non siamo capaci a realizzare defle accettabili e questo io ne faccio una colpacacome
professionista, come progettista e come me tamtiggrché quando si grida allo scandalo non éotaetché la
zona e scelta male, perché quell’edificio € brugteell’edificio si inserisce male, e quando quesise allora ci
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vuole il coraggio di dire che qualche volta noifpssionisti sbagliamo e bisogna riconoscere cloeda € brutta &
brutta, & quella che fa il danno piu grosso altteio perché ci vuole anche la modestia, la madesta capacita e
una volonta e una cultura tale che ci porti a raglie gli interventi. Che se gli interventi migkoro migliora il
territorio, & giusto la scelta, lo zooning e quatid, ma quando una amministrazione fa un piamgolatore e
sceglie una zona edificabile immagina magari clkeeeibella, poi ci mettono le mani altri e vienerfumo schifo
ed uno scandalo. Allora questo passaggio perd wiratilato e chi € che ha la responsabilita del rahot?
Chiaramente I'amministrazione comunale che deveealeeforza e il coraggio di dire questo é brutioesto... la
parola brutto, brutto & una parola che va dettavedale il coraggio per dirla, &€ brutto e non patedire sempre |l
complimento € bellino, lascia perdere, poi giratspalle fa schifo, ha rovinato il territorio.

Quindi bisogna distinguere anche su questi faitigeeste espressioni e allora si individuano amethgersonalita
che operano e quant'altro. Allora ci vuole il cajiagdi modestia e riconoscere e controllare croukdita che viene
molte volte ripetuta sulle norme, sulla legge, sarg'altro perché la qualitd architettonica, lalituai questo, la
qualita di questo, perd questa qualita non si v&landi io invito 'amministrazione a essere pilgile, piu
esigente chiamiamola cosi perché ¢é difficile direid progetto & brutto, perd ci vuole, si chiamaioesperti, i
cosiddetti esperti, quindi devono avere la forzaaleodi dire guarda questo mi dispiace ma non épediivile.
Grazie della...

CONS. ALVISI

Scusa Massimo, rispetto a quello che diceva Caarafiinizio ovverosia le critiche sulle zone agiie lui aveva

posto un problema, ovverosia voleva sapere qudlietendimento della maggioranza nell’eventuafessione su

questo perché mi era sembrato un intervento amegjyefmente critico rispetto a quel punto li. E duinsto che ha
preso, penso che rubo due minuti, non di pil, @ssrio sapere anche il vostro intendimento pemihgembra

che e stato posto un quesito. L'ultimissima cosaalevo dire Lagetti, che io ti ho detto che Himatper te come
persona ma politicamente non ti potevo votare dpumio di vista e quindi non strumentalizzare quesrché sai
la mia correttezza nelle mie parole per cui ecdewmprecisare che & stato corretto anche la eediiRubeca ma é
stata molto corretta anche la mia diversa posiziQuendi quello che dice il Sindaco, ognuno ragionsono tutte

cose che onestamente mi hanno cosi, non mi hattogfacere, perché é un tentativo di strumentalizme di una
discussione.

SINDACO

Dunque Taborchi ha fretta di intervenire, lo capjsperd la Giunta, il gruppo, la maggioranza averatzolto

anche come riflessione la cosiddetta interpreta&zitel comma tre articolo 33, questo era la indareziCarrozza?
Bene, la valutazione c’e stata anche in Giuntahemel gruppo, sicuramente noi confermiamo la parsézdella

maggioranza escludendo le zone agricole perchalfoifine anche questo potrebbe anche fare del mdte,

quattro, cinque famiglie del Comune di Magione pérgoi i casi dove si pud utilizzare la legge 1O sono

centinaia, anche questa € un’altra, &€ un altranoimegposso e non voglio sentire, non parliamo diicaia, parliamo
di alcuni che hanno aderito, perd ecco il messaggioplessivo vale per le zone boscate, vale pege dogono le
case ovviamente, vale per le zone, due zone pticplarmente compromesse e vale anche per le zgneok

dove intensificare oppure dare la stura o 'alibi potere crescere in volumetria sempre nell’'ordiele20 per cento
di chi ha diritto, c’é€ parso ecco un tornare indietisto che l'unica cosa che forse condividiangieme & quella di
potere permettere di edificare laddove si pud denpaesi o recuperare i centri storici, lavorarkeslottizzazioni

di P.R.G., lavorare sulle zone di completamentosfache comunque la citta o le frazioni o il cajmgo non si
dilatino verso la periferia o verso addiritturaziene agricole piu 0 meno pregiate, ma si concengii lavori per
edificare in maniera piu concentrata possibile gnesta € una sfumatura che non é di carattereisticané chiaro
che piu si dilata la superficie, il territorio dolmetrie e di abitanti e piu si dilatano ancheeivii, trasporti,

nettezza urbana, sanita, sociale. Perché io deenumi fido, una famiglia che sta in campagna, 'bea tre persone
con il 20 per cento & possibile che ci abita imga@ Quindi ¢’@ un pit due persone sempre nelabi della
percentuale perché i numeri fortunatamente sontlicds#a ogni nostra considerazione politica e duicredo di
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confermare, poi Taborchi fara altrettanto, I'inteme di non diciamo di avendo raccolto la considierze di
Carrozza avendola valutata c’'e stato utile anch@reagli aspetti positivi ma sicuramente quelli atg ci
inducono a non raccogliere questa interpretazione.

Taborchi prego.

ASS. TABORCHI

Si, intanto rapidamente perché credo che il dibaéti stato molto ricco, interessante, io quindgrazio tutti i
contributi, anche le riflessioni critiche perchéha nelle riflessioni critiche secondo me ci sorglidelementi da
recepire 0 comunque almeno su cui discutere. Comte &isto io all'inizio ho provato a dare un apmio molto
asettico, una illustrazione, non esprimendo valataz anche perché noi non siamo tenuti a votardetme
regionale, la Regione la legge I'ha giad approvata.eravamo tenuti ad esercitare quella facoltalahegge stessa
ha definito per i Comuni. Dopo le valutazioni, udizi sulla legge regionale possono essere divaenshe secondo
me questa legge regionale é piena di luci e di emalnche perché & una legge molto complessa pargiratica
affronta diverse tematiche e quindi nella diversl&le tematiche ci sta anche la complessita edheambcuni
elementi non chiari, come ad esempio la questille dree agricole quindi appunto gli ampliamertiled aree
agricole che gia la legge regionale esclude qugidila legge regionale esclude pero I'esclusionguétosto
ambigua, quindi questa secondo me & un aspetthahrsogno proprio di una interpretazione ufficidke parte
dell'organo che ha approvato la legge piu che t@g® di un potere del Comune che all'interno delbrmativa io
stesso non vedo, non ravviso ecco il motivo detielta del Comune cioe in una situazione in cuidamativa
regionale non & chiara e non da ai Comuni quessilfibta di scelta ed allora la cosa piu logioguélla appunto di
limitarsi a quanto specificamente contenuto aléatb 33 comma tre per quanto riguarda le attribozidei
Comuni.

L'altra sottolineatura che voglio fare, io voglicardare nuovamente che le possibilita di amplismeiella legge
casa non si sommano alla possibilita edificatoitanosciuta dal piano regolatore recentemente apfwo lo
suggerisco sia per coloro che magari ecco avranrapproccio favorevole rispetto alla proposta reosta coloro
che sono contrari, di dare proprio una occhiataesig planimetria, I'abbiamo messa apposta, I'abbiasaminata
gia in prima Commissione, ma per i consiglieri claguralmente non erano presenti secondo me guesianptria
potrebbe essere molto, molto significativa per feapire che cosa intende per approccio pragmatcohp se
andate a vedere le zone che appunto sono cerahiedeso e quindi sono le zone che il Comune hussdalla
applicabilita della norma vi accorgete che in @&t norma poteva essere applicata solo per gpelissime
realta all'interno di queste aree cerchiate dovamwente la sommatoria degli edifici esistenti abeetealizzato un
impatto non tollerabile, credo non soltanto allstaidel soggetto ma anche a qualsiasi soggettertespecnico o
qualsiasi persona ed allora siamo proprio in quefiee interessate dalle grandi lottizzazioni e tede facile
individuarle quindi laddove la speculazione edili& stata massiccia nel senso che si é utilizedtto quello che
poteva essere utilizzato come edificabilita, (audigturbato) non logico che diamo questa ulteripossibilita,
possibilita invece che rimane intatta per tuttaltee aree che sono sempre cerchiate dentro partteéyuelle altre
aree hanno comunque la edificabilita sufficiente gensentire non soltanto gli ampliamenti fino ar@étri, ma
anche oltre, perché quelli imangono comunque edédeabili che il Comune non poteva e non puo &oedn base
alla legge regionale perché la legge regionaleapttanto di edifici esistenti e quindi di aumed#dla volumetria
negli edifici esistenti, quindi tutte le aree arecedificabili sono pienamente utilizzabili. Quirgliesta credo che sia
una sottolineatura opportuna da fare.

lo voglio anche sottolineare questo per il ConeigliCarrozza, il mio approccio nei confronti di sfaelegge €
appunto un approccio complesso, io non la riter@gpasitiva né negativa, pero ci sono degli elemgwtitivi che
vanno sottolineati, perché nel momento in cui svpde questa possibilita di ampliamento e questietta perché
I'accordo Stato, Regioni ed enti locali non lo méeva, quindi questo & I'elemento aggiunto dallgi®e
dell’'Umbria, non € la sola legge regionale che aggé questi elementi, perd sono elementi significperché in
pratica la Regione, I'Umbria dice si, io consentesti ampliamenti perd occorre che intanto vengarato il
problema della vulnerabilita sismica e questo creft® sia di estrema positivita. In secondo luogmooe che gli
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interventi vengano fatti con materiali e tecnicheire elevata efficienza energetica, quindi c’'é attanzione
importante per quanto riguarda il risparmio enacgetn piu la legge sottolinea il fatto che i migghmenti devono
avere attenzione alla qualitd architettonica, € so#olineatura di estrema importanza quindi neldgio
complessivo della legge regionale vanno comungttels®ati questi elementi che secondo me sonmslitipita,
dopo € chiaro sta ai progettisti nel momento inprasentano i progetti, sta ai tecnici della Consinise edilizia ed
urbanistica vedere fino a che punto questi critenigono applicati e rispettati.

Quindi io invito in pratica a votare la propostdl’denministrazione comunale che come avete visttcdouna
limitata parte del territorio che € la parte defiterio comunale piu compromessa su cui I'attengidi tutti ormai e
forte ed elevata e quindi I'intenzione del’lammtrégzione comunale non & del fare del vuoto ambienia, ma
guella appunto di non consentire ulteriori edifitithin aree che gia di per sé sono compromessegjay

SINDACO

Bene, non so se la discussione ¢é sufficiente amdbe la volonta della dichiarazione di voto. Quatdedo, chiedo
scusa per procedura, non so se é sufficiente dttitio oppure c'é anche la necessita della dichiare di voto
quindi invito i consiglieri a... anche, pud esserehaninutile, non é obbligatoria ma comunque... Bidzar

CONS. BIZZARRI

Due minuti sennod rischio di annoiare. Vedi la nostion pud essere favorevole, € negativa perchéidaeb
intenzioni molto spesso rimangono delle buone item, vorremmo trovare dei diciamo cosi atteggiatneome
dire diversi, cosa che invece tutti quanti si apfmeo a dire che la nuova amministrazione é diveedke
precedenti, perd come segnali questo nella pratiwin si riscontra, perché se ci avessimo avutatieggiamento
diverso io ritengo fortunatamente il piano regalatoi ha alzato la Provincia per certi aspettiitengo che questo
tipo di atteggiamento avrebbe modificato anchectdte dell’amministrazione rispetto al Puc, inveaoehe sul Puc
voi vi domandate perché é stato sonoramente bogmiaticamente dalla stessa Regione? Perché...

SINDACO
Bizzarri, perd non puoi andare fuori tema in camdizione, no, perché altrimenti...

CONS. BIZZARRI
Fuori tema? Dico che in pratica il mio disappuiitepto € contrario perché...

SINDACO
Questo si chiama dichiarazione di voto. Pregoefir@nto fuori microfono)

CONS. BIZZARRI

Ma voglio dire, ma io non lo so, ma voglio dire,ritengo che il comportamento delllamministraziaran € altro
che la continuazione della situazione precedentguasto che mi preoccupa, anche io spererei n&l tte

I'amministrazione si comportasse in maniera diveirsgece negli atti fondamentali, cioé non nei eveimenti del
fondo di riserva, ma negli atti fondamentali che artorire una amministrazione comunale e nelaeittistica
che puo partorire 'amministrazione comunale c’a stessa falsariga rispetto allamministrazioneg@dente, sto
dicendo soltanto questo per cui siccome sono diterdome San Tommaso se non vedo non credo, iicgrat
mio voto € negativo. Quando mi dimostrerete unggia nel vostro comportamento allora potrdo cambéarehe la
mia decisione quindi magari votare a favore delggioranza, questo solo volevo dire. Un’altra odsa voglio

dire, scusate, l'ultima cosa in pratica sono d'mdzopensate con I'Assessore Taborchi perché inicarde

contraddizioni di questa legge regionale non éstm® sfumature, Assessore Taborchi, sono cose famiotant’e

che giuristi di alto livello che non sono né digdhza Nazionale né di Forza Italia, ma rappresergeaticamente
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Lega Ambiente, le associazioni ambientalistichetiercosa dicono, in pratica i diversi profili domtrasto
dell'articolo 33 — 38 della legge regionale 13 @ edcuni articoli della Costituzione quindi ci shibero margini per
I'incostituzionalita si devono, devono indurre if@oni alla prudente applicazione delle medesime admguanto
€ molto forte il rischio di contenzioso giudiziaghe ne potrebbe derivare nell'immediato vist@ihtine etc. etc..
Quindi (intervento fuori microfono) no, io dico che preoccupazioni espresse dall’Assessore sontorfaidate
perché gente che ci capisce mette in guardia. Qundhe per questi motivi, anche per questi moitvi
praticamente i miei consiglieri del gruppo nost® abbiamo parlato, non possiamo che esprimere tom va
parere negativo, grazie.

SINDACO
Altri? Lagetti.

CONS. LAGETTI
Si, saro brevissimo, esprimo per conto della maggiza I'accettazione e il voto favorevole rispetiie limitazioni

poste.

SINDACO
Altri? Carrozza, prego.

CONS. CARROZZA
Noi votiamo a favore perché c'é il concetto del teoimento della cubatura in quelle zone delicategsesto
principio siamo d'accordo, mentre purtroppo petlgustre motivazioni I’ho detto prima, c’ho delperplessita.

SINDACO
Altri interventi? Tufo se vuoi prego.

CONS. TUFO

lo voto contro perché, voto in maniera contrarieché non la condivido questa limitazione in quasiime é stato
anche sottolineato da voi va a incidere a numdmeate piccoli, cioé alla fine é solo il 5 per acemtelle aree
interessate che non la ritengo cosi limitante, djyser me & inutile.

SINDACO
Bene, se posso metto in votazione il punto diglatik® al recepimento della legge regionale 13 2ilgiugno
2009... prego? Vannetti.

CONS. ANNETTI

Il mio sara un voto di astensione non perché nawligao il provvedimento e le scelte che sono spaitgoste, ma
perché diciamo la decisione all'interno del mio €iglio comunale puo confliggere con l'attivita lagtiva
espletata presso la Regione dell’Umbria sulle gmeistirbanistiche, quindi mi asterrd non solo sesja, ma anche
su altri provvedimenti quando questi possono ildngamaniera interferire con l'attivita del lavoro.

SINDACO

Si, mi ripeto, metto in votazione il punto numeiiedi relativo alla legge regionale 13 del 2009 aldfegione
del’lUmbria contenenti le norme per il governo defritorio e la pianificazione e il rilancio deléenomia
attraverso la riqualificazione del patrimonio eddi esistente, ovviamente lo metto in votazione itoecepimento
o meglio il correttivo che il Comune di Magioneaiministrazione comunale di Magione, la maggiorataa
Giunta ha inteso fare.
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kkkkkkkkkkkkkkk

IL CONSIGLIO COMUNALE
Vista la sopraestesa proposta di delibera;
Udita la discussione che ne é scaturita in aula;
Riconosciuta la propria competenza;
Visto lo Statuto Comunale;
Con votazione legalmente resa che da il seguesukatio:
Consiglieri Presenti: n. 18
Consiglieri Astenuti: n. 1 (Annetti)
Consiglieri Votanti: n. 17
Consiglieri Favorevoli: n. 13
Consiglieri Contrari: n. 4 (Bizzarri, PitarchiniAlvisi, Tufo)

DELIBERA

Di approvare la sopraestesa proposta di delibecaiatontenuto ci si richiama “per relationem”, daratto che é
stato reso il parere di cui all'art. 49 del T.U.E.L

kkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Il Presidente passa alla trattazione del succegsinto iscritto all’O.d.g.
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE: L.R. 13 del 26/06/09 "Norme per il governo del ti¢orio e la
pianificazione e per il rilancio dellleconomia ataverso la riqualificazione del patrimonio edilizio
esistente” - Art. 33 comma 3.

In ordine alla regolarita tecnica si esprime ilisegte parere: POSITIVO

Magione, li 20-08-2009
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

f.to Geom. Gianfranco Tancetti
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X | Si attesta, su conforme dichiarazione dell’addeli® pubblicazione, che la presente deliberazioa@i
affissa all’Albo Pretorio del Comune dal 10-09-208l 25-09-2009

E’ stata inviata all’Ufficio Territoriale di Govap

E’ stata dichiarata immediatamente eseguibile &4 del D.lgs. 18/08/2000 n.267)

Magione, i 10-09-2009

IL SEGRETARIO GENERALE
f.to Dott. Luigi LEPORE
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Il sottoscritto Segretario Generale, visti gli attifficio,
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Decorrenza termini di rito

Con provvedimento del

E’ stata annullata con provvedimento del
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IL SEGRETARIO GENERALE
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