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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI
Articolo 1 FINALITA

1. Il territorio del Comune di Magione €& assoggettato alle disposizioni contenute nel Piano Regolatore
Generale suddiviso in PRG Parte strutturale e PRG Parte operativa redatto, ai sensi della vigente
legislazione urbanistica statale e regionale e in particolare alla Legge Regionale 21 ottobre 1997, n.
31 come modificata dalla Legge Regionale 22 febbraio 2005, n. 11, dalla Legge Regionale 14 marzo
2000 n. 27 Piano Urbanistico Territoriale, nonché dal Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
approvato con D.C.P. n. 59 del 23 luglio 2002.

2. Le presenti norme tecniche di attuazione, unitamente agli elaborati grafici, regolano la tutela e la
valorizzazione del territorio, le trasformazioni urbanistiche, la realizzazione di servizi ed infrastrutture,
la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente ed hanno efficacia prevalente sui regolamenti
comunali in materia urbanistica ed edilizia; sono tuttavia soggette ad eventuali modificazioni derivanti
dal’emanazione di normative sovraordinate.

Articolo 2 RAPPORTI CON LA PIANIFICAZIONE SOVRAORDI NATA

1. Il PRG Parte strutturale detta norme per l'uso del suolo e le attivita urbanistico-edilizie .

2. Il PRG Parte strutturale ha recepito i contenuti della pianificazione sovraordinata in particolare Piano
Urbanistico Territoriale (PUT) L.R. 27/2000, Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
approvato con DCP n. 59 del 23 luglio 2002, Piano di Bacino del Fiume Tevere secondo stralcio
funzionale per il Lago Trasimeno PS2, nonché i contenuti della legislazione nazionale e regionale in
materia e quella di settore che ha ricadute nella gestione del territorio.

Articolo 3 CONTENUTO DEL PIANO REGOLATORE GENERALE PARTE STRUTTURALE

1. Il PRG Parte strutturale riguarda I'intero territorio comunale.
2. Il PRG Parte strutturale:

. Individua e disciplina I'uso dei beni ambientali e paesaggistici, delle risorse naturali, delle aree
agricole e forestali;

« definisce i limiti di compatibilita e di sviluppo del territorio comunale in funzione delle sue
caratteristiche geomorfologiche, idrogeologiche e idrauliche, e ne disciplina lo sviluppo in
funzione del rischio sismico;

. individua gli ambiti territoriali in cui sono localizzabili gli insediamenti residenziali, produttivi,
commerciali e turistici, i servizi, le attrezzature di interesse pubblico e le aree verdi mediante
perimetrazione fondiaria di macroaree (art. 3 della L.R. 31/1997) all'interno delle quali sono
individuati:

- tessuti esistenti di formazione storica prevalentemente residenziale;

- tessuti esistenti di formazione recente prevalentemente residenziale e a servizi;
- zone di nuovo impianto prevalentemente residenziale;

- tessuti esistenti di formazione recente prevalentemente produttivo;

- zone di nuovo impianto prevalentemente produttive;

- tessuti esistenti di formazione recente prevalentemente a servizi;

- zone di nuovo impianto prevalentemente a servizi.

. Individua gli insediamenti produttivi turistici o per servizi esistenti ammissibili all'interno
dell’'ambito B zone B2 e B3 del PS2;

« definisce per ogni macroarea e insediamento i requisiti quantitativi e qualitativi e i relativi
parametri urbanistici (allegato 6 “Dimensionamento del PRG Parte strutturale”);

« definisce i parametri ecologici.

Articolo 4 ARTICOLAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENE RALE PARTE STRUTTURALE

1. Il PRG Parte strutturale € composto dai seguenti elaborati:
tavola | scalal: | CONTENUTI
[Ss1] ab,c | 10.000 | Il territorio comunale
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Base ortofotocarta regionale
Limiti delle frazioni

Limiti e sigle delle unita censuarie
Isoipse

Sentieri — Percorsi escursionistici
Toponimi

[s2] ab,c | 10.000 |

L'ambiente

Base catastale

Isoipse

Edifici

Emergenze storico architettoniche vincolate o con vincolo in itinere. Legge
1089/39

Beni sparsi di valore architettonico e tipologico ambientale
Emergenze storico architettoniche individuate nel P.T.C.P.
Nuclei abitati di particolare valore storico architettonico
Viabilita

Reticolo idrografico

Alberi monumentali

Viabilita

Coni visuali e viabilita principale con vedute panoramiche
Unita di paesaggio

Carta della vegetazione

Colture

Aree di rilevante interesse naturalistico

[S3] ab,c | 10.000 |

Le valenze storiche, i vincoli

Base catastale

Reticolo idrografico

Aree boscate

Edifici esistenti e loro derivazione (CTR, catasto, C.E)
Aree vincolate ai sensi della legge 1497/39

Aree vincolate ai sensi della legge 431/85

Aree con vincolo idrogeologico

Aree esondabili

Parco del Trasimeno

Aree con vincolo archeologico

Emergenze storico architettoniche vincolate o con vincolo in itinere. Legge
1089/39

Beni sparsi di valore architettonico e tipologico ambientale
Emergenze storico architettoniche individuate nel P.T.C.P.
Nuclei abitati di particolare valore storico architettonico
Viabilita storica

Componenti paesaggistiche

Elementi dell'arredo del territorio

[s4] ab,c | 10.000 |

Lo stato attuale

Base catastale

Reticolo idrografico

Aree boscate

Edifici esistenti

Emergenze storico architettoniche vincolate o con vincolo in itinere. Legge
1089/39

Beni sparsi di valore architettonico e tipologico ambientale

Emergenze storico architettoniche individuate nel P.T.C.P.
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Nuclei abitati di particolare valore storico architettonico
Piano stralcio per il lago Trasimeno
PRG vigente (zone urbanistiche omogenee)

[Ss5] ab,c | 10.000 | Carta della sensibilita al rischio idrogeologico, g eomorfologico, sismico

[S6] ab,c | 10.000 | Carta dei contenuti territoriali e urbanistici

Limiti delle frazioni

Perimetrazioni urbane

Aree agricole, di pregio, boscate, di tutela del bacino del Trasimeno, di
coltivazione di cava

Emergenze storico architettoniche vincolate o con vincolo in itinere. Legge
1089/39

Beni sparsi di valore architettonico e tipologico ambientale
Emergenze storico architettoniche individuate nel P.T.C.P.

Nuclei abitati di particolare valore storico architettonico
Perimetrazioni degli ambiti rurali

Centri storici, tessuti antichi a prevalente conservazione

Insediato recente a prevalente mantenimento

Insediato recente, piani attuativi approvati o adottati

Aree di riqualificazione urbana

Aree di espansione prevalentemente residenziale

Aree produttive e/o commerciali

Aree di espansione prevalentemente produttive e/o commerciali
Aree turistico/ricettive

Aree di espansione prevalentemente turistico/ricettive

Verde privato ecologico

Standards connessi con la residenza (articolo 41 L.R. n. 31/1997)
Standards di interesse generale (articolo 42 L.R. n. 31/1997)

2. In attuazione dei contenuti del PTCP gli elaborati precedenti sono stati sintetizzati nelle cartografie:

tavola

| scalal: | PRG PARTE STRUTTURALE

7

a,b,c, 10.000 | Sintesi del sistema ambientale
d.e,f.g

8 ab,c, 10.000 Sintesidel sistema paesaggistico
defg

9 ab,c, 10.000 Sintesidel sistema insediativo
defg

Articolo 5  SIGLE E DEFINIZIONI

1. | parametri urbanistici sono:

Superficie territoriale (St)

1.

Si definisce superficie territoriale la superficie di una porzione di territorio definito o perimetrato
dallo strumento urbanistico generale, comprensivo delle aree gia edificate o destinate
all'edificazione e delle aree per opere di urbanizzazione primaria e secondaria, per altre opere
e servizi pubblici, sia esistenti che di progetto, nonché di eventuali aree di rispetto.

. Si definisce territorio agricolo, la superficie di terreno nella disponibilita del richiedente il titolo

abilitativo, secondo quanto previsto dalla L.R. 11/2005, fermo restando che I'edificazione &
realizzata su terreno in proprieta o con altro diritto reale che conferisce titolo all’edificazione.

. Alla superficie territoriale, misurata in metri quadrati si applica l'indice di utilizzazione

territoriale.

. La potenzialita edificatoria viene calcolata applicando I'indice di utilizzazione territoriale, alla

superficie territoriale. Tale potenzialita pud essere incrementata considerando anche quella
acquisita con atto registrato e trascritto di terreni di proprieta diverse.

Superficie fondiaria (Sf)
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1. Si definisce superficie fondiaria la superficie del terreno gia edificato e/o destinato
all'edificazione, al netto delle superfici destinate dallo strumento urbanistico generale e dal
piano attuativo alle urbanizzazioni primarie e secondarie esistenti o previste.

2. Nel caso di intervento edilizio diretto la superficie fondiaria corrisponde alla superficie
edificabile del lotto.

3. Eventuali previsioni d’'uso di superficie fondiaria finalizzata al miglioramento degli spazi pubblici
esistenti, contenute nel titolo abilitativo e regolate da convenzione o atto d’obbligo, qualora
non prescritte dagli strumenti urbanistici non riducono la superficie fondiaria da computare ai
fini del calcolo della potenzialita edificatoria del lotto.

4. Alla superficie fondiaria, misurata in metri quadrati, si applica I'indice di utilizzazione fondiaria.

5. In base alla superficie fondiaria viene calcolata la potenzialita edificatoria dei lotti.

~ Superficie asservita (Sa)

1. Si definisce superficie asservita la superficie territoriale o fondiaria, espressa in metri quadrati,
necessaria a legittimare I'edificazione rispetto alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente.

2. Le aree asservite ad un edificio per I'applicazione degli indici, possono restare di proprieta
diversa ovvero essere cedute a terzi, purché nell’atto pubblico di trasferimento, registrato e
trascritto, risulti 'obbligo della loro inedificabilita in rapporto all’indice utilizzato.

3. Nel caso si intervenga su di un edificio esistente mediante aggiunta di un nuovo corpo di
fabbrica, o si realizzino nuovi edifici nelle superfici territoriale o fondiaria, per determinare la
superficie da asservire al nuovo intervento, devono essere considerati anche gli edifici gia
esistenti. E fatta salva I'ipotesi in cui le norme di attuazione del PRG consentano incrementi di
superficie utile coperta indipendentemente dal rispetto dell'indice di zona o i casi in cui sono
applicabili modalita premiali, compensative e perequative dei diritti edificatori in base a
specifiche normative.

4. L'area asservita a costruzioni esistenti non puo essere asservita ad altre costruzioni, fatto
salvo il caso di incremento dell’indice di edificabilita o di una sua sottoutilizzazione, rispetto a
quanto considerato al momento dell’asservimento o di modifica della destinazione e normativa
urbanistica dell’area medesima.

5. Restano ferme le normative in materia di vincolo di asservimento dei terreni previste dagli
strumenti urbanistici o da normative di settore.

~ Areadisedime (As)

1. Si definisce area di sedime I'area, misurata in metri quadrati, ottenuta dalla proiezione sul
piano orizzontale delle murature e delle strutture portanti esterne della costruzione
sovrastante il piano di campagna e delle parti di costruzioni entroterra non ricoperte
superiormente da terreno vegetale di idoneo spessore.

2. Sono escluse dalla misurazione le sole opere aperte aggettanti dal filo esterno delle murature
quali: balconi, scale, pensiline, cornicioni, spioventi, gronde, fasce di coronamento ed elementi
decorativi e rampe esterne richieste da specifiche normative di sicurezza o per I'abbattimento
della barriere architettoniche. Sono altresi escluse le scale esterne se aventi altezza non
superiore a metri lineari 2,00 rispetto alla linea di spiccato dell’edificio.

3. Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia RE3, I'area di sedime di un edificio esistente
pud essere modificata sia come forma che come superficie, a condizione che la variazione
mantenga un punto di contatto con I'area di sedime esistente, nel rispetto dei parametri edilizi
e di specifici limiti stabiliti dallo strumento urbanistico o dal regolamento comunale per I'attivita
edilizia e purché le modifiche siano tali da garantire migliori soluzioni architettoniche,
ambientali e paesaggistiche.

Tra gli interventi di ristrutturazione di cui sopra rientra la delocalizzazione degli edifici
determinata da norme speciali, anche qualora la nuova area di sedime non mantenga alcun
punto di contatto con la precedente area (RE4).

~ Superficie coperta (Sc)

1. La Superficie coperta esprime la misura in mq della superficie ottenuta attraverso la proiezione
orizzontale a terra del massimo perimetro esterno degli edifici, compresi cavedi, chiostrine,
porticati.

~ Superficie libera (SL) :

1. Misura in mq la superficie non occupata da edifici e si ottiene sottraendo la Superficie coperta

(Sc) alla Superficie fondiaria (Sf).
~ Superficie permeabile e Superficie impermeabile (  Sp - Si):

1. Si definisce Superficie permeabile la parte di Superficie fondiaria priva di costruzioni sia fuori
terra che interrate e di pavimentazione impermeabile, sistemata a verde o comunque con
soluzioni filtranti alternative destinata principalmente a migliorare la qualita dell'intervento e del
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contesto urbano, in grado di assorbire direttamente le acque meteoriche.

2. Atal fine:

a) sono considerate superfici permeabili, le superfici finite a prato, orto 0 comunque coltivate,
quelle in terra, terra battuta, ghiaia; sono inoltre considerate tali quelle soluzioni che non
compromettono la permeabilita del terreno quali le superfici finite con masselli o blocchi di
calcestruzzo su fondo sabbioso sovrastante il terreno naturale, non cementate con posa
degli elementi con fuga permeabile, oltre a quelle che impiegano materiali idonei a
garantire il passaggio dell'acqua almeno per il cinquanta per cento della superficie;

b) sono considerate altresi superfici permeabili le superfici aventi le caratteristiche di cui alla
lettera a) realizzate a copertura di costruzioni interrate con terreno di riporto contiguo al
terreno naturale o a sistemazioni realizzate, di spessore non inferiore a metri lineari 0,50
rispetto al piano di copertura della costruzione;

3. Sono considerate Superfici impermeabili quelle con caratteristiche diverse da quanto indicato
al punto 2, per le quali vanno comunque previsti e realizzati opportuni sistemi di smaltimento o
convogliamento delle acque meteoriche che evitino azioni di dilavamento e ruscellamento.

~ Perimetro di un edificio (Pe)

1. Si definisce perimetro di un edificio il perimetro delimitato da qualunque struttura edificata fuori
terra o entroterra, con la esclusione delle opere di cui al punto 2 della definizione di Area di
sedime e di eventuali intercapedini aventi le caratteristiche di cui al punto 3, lettera j) della
definizione di Superficie utile coperta.

~ Quota di spiccato (Qs)

1. Si definisce quota di spiccato la quota del terreno sistemato nel punto di contatto con la parete
del prospetto dell’edificio, rappresentato dal piano stradale o dal piano del marciapiede o dal
piano del terreno a sistemazione definitiva.

2. Per sistemazione definitiva si intende la modifica motivata del’andamento della linea naturale
del terreno, dedotta dal piano quotato a corredo del progetto, mediante sbancamenti e/o
rilevati.

3. Il Regolamento comunale per l'attivita edilizia pud stabilire, in base alla presenza di terreni
pianeggianti o in pendenza, tenendo conto dell'atto d'indirizzo di cui alla DGR 27 aprile 2006,
n. 674, nonché delle diverse situazioni idrogeologiche, idrauliche, paesaggistiche e di assetto
territoriale, le limitazioni per la formazione di scavi o di rilevati rispetto alla linea naturale del
terreno ante operam ai fini della realizzazione delle quote di spiccato.

~ Linea di spiccato (Ls)

1. Si definisce linea di spiccato la linea, sulla quale giacciono i punti coincidenti con le quote di
spiccato, lungo il perimetro esterno dell’edificio.

~ Sagoma di un edificio (Se)

1. Si definisce sagoma di un edificio la figura planovolumetrica ottenuta dal contorno esterno
dell'edificio escluse le opere previste dal punto 2 della definizione di Area di sedime.

~ Capacita insediativa in ambito urbano (Cins)

1. La Capacita insediativa in ambito urbano esprime, tramite il rapporto Suc/50 mq il numero di
abitanti insediabili convenzionalmente, al fine del dimensionamento degli standard urbanistici.

~ Indice di edificabilita territoriale (It)

1. L'indice di edificabilita territoriale rappresenta il volume massimo realizzabile per ogni metro
quadro di Superficie territoriale (St). Il rapporto & espresso in mc/mg.

~ Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. Si definisce indice di utilizzazione territoriale il rapporto massimo consentito in una porzione di
territorio definito o perimetrato dallo strumento urbanistico generale tra la SUC edificabile o
edificata e la relativa Superficie territoriale (St). Il rapporto &€ espresso in mg/mg.

2. E’ fatto salvo quanto disposto da specifiche normative o dallo strumento urbanistico in materia
di incrementi premiali dei diritti edificatori, compensazione e perequazione.

~ Indice di edificabilita fondiaria (If)

1. L'indice di edificabilita fondiaria rappresenta il volume massimo realizzabile per ogni metro
quadro di Superficie fondiaria (Sf). Il rapporto € espresso in mc/maq.

~ Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. Si definisce indice di utilizzazione fondiaria il rapporto massimo consentito tra la Suc edificabile
ed edificata e la Superficie fondiaria (Sf). Esso € espresso in mg/mg.

2. E’ fatto salvo quanto disposto da specifiche normative o dallo strumento urbanistico in materia
di incrementi premiali dei diritti edificatori, compensazione e perequazione.

~ Superficie Minima di intervento (SM)
1. E’la superficie minima che puod formare oggetto di intervento edilizio.
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~ Areadi Pertinenza (AP)

1. Misura in mq la superficie che per contiguita e funzionalita, & strettamente necessaria per il
soddisfacimento della capacita edificatoria ammessa dallo strumento urbanistico, ovvero la
superficie sulla quale sono applicati o verificati i parametri urbanistici vigenti al momento della
sua edificazione. Rappresenta inoltre la superficie, circostante [I'edificio, direttamente
interessata dallo svolgimento delle attivita relative agli usi in esso presenti.

2. L'area di pertinenza degli edifici esistenti & quella architettonicamente integrata all'edificio
stesso o0 quella catastale, nel caso di frazionamento successivo della proprieta delle aree nei
casi di ampliamento, il volume concedibile € quello risultante dalla differenza tra I'applicazione
dell'indice fondiario attuale allarea di pertinenza e il volume concesso dall'atto abilitativo
precedente.

L'area di pertinenza degli edifici ad uso residenziale deve essere sistemata a verde, con

adeguate alberature, per almeno una quota non inferiore al 30% dell’area scoperta derivante

dalla differenza tra la superficie fondiaria del lotto e la superficie coperta del fabbricato da
realizzare o ampliare.
~ Carico urbanistico (CU)

1. Si definisce carico urbanistico di un insediamento, l'insieme delle esigenze urbanistiche che
questo determina in ordine alle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e generale; tale
carico urbanistico € misurato convenzionalmente dall'insieme degli standard pubblici e privati
richiesti ai sensi del PRG in base alle dimensioni ed alle attivita esistenti o previste
nell'insediamento stesso.

~ Potenzialita edificatoria (Pe)

1. Si definisce potenzialita edificatoria di un comparto o di un'area la quantita edilizia massima,
espressa in mc di Volume o in mq di Suc oppure in forma di It o If o Ut o Uf, consentita dalla
completa applicazione dei parametri urbanistico-edilizi previsti per quell’area dagli strumenti
urbanistici vigenti.

2. | parametri ecologici sono:
~ Indice di copertura (Ic)

1. Si definisce indice di copertura il rapporto, espresso in mg/mq o in percentuale, tra I'area di
sedime delle costruzioni edificate o realizzabili e la superficie fondiaria del lotto edificabile di
pertinenza.

~ Indice di permeabilita (Ip)

1. Si definisce indice di permeabilita, espresso in mg/mqg o in percentuale, I'indice dato dal
rapporto tra la superficie permeabile del suolo e la superficie fondiaria del lotto o del comparto
libera da costruzioni.

~ Verde privato (Vpr)

1. E’ lo spazio lasciato libero che si intende conservare per garantire una valenza ecologica e
paesaggistica all'interno delle macroaree ed & espresso in m.

~ Verde privato ecologico (Ve)

1. E’ lo spazio lasciato libero da sistemare a verde di proprieta privata indispensabile per
garantire la qualita ecologica degli insediamenti. Il Verde privato ecologico &€ espresso dal
rapporto tra le aree sistemate a verde privato e la superficie libera (SL) ed & espresso in
termini percentuali.

~ Verde pubblico ecologico (Vp)

1. Nel comparto di ciascun piano attuativo delle zone omogenee “C”, il verde pubblico ecologico
€ aggiuntivo rispetto agli standard previsti dal PRG e si calcola nella misura di 5,0 mg ogni 80
mc di volume fuori terra, per una superficie minima di ciascuna area verde pari a 300 mq
effettivamente utilizzabili.

~ Indice di piantumazione arborea (lpa)

1. L'Indice di piantumazione arborea esprime il numero di alberi di alto/medio fusto da mettere a

dimora per ogni 100 mq di superficie territoriale o fondiaria libera dalle costruzioni.
3. | parametri edilizi sono:
~ Superficie utile coperta (Suc)

1. Si definisce superficie utile coperta la sommatoria, espressa in metri quadrati, delle superfici
coperte di ogni piano dell’edificio, misurate all'esterno dei muri o comunque delle strutture
portanti perimetrali, da computare con le seguenti modalita:

a) nel caso in cui l'altezza utile interna dei piani o parti di essi di edifici ecceda i metri lineari
tre e cinquanta (3,50), la superficie utile coperta & conteggiata dividendo il relativo volume
per tre e cinquanta. Nella medesima fattispecie, per gli edifici a destinazione diversa da
quella residenziale situati all'interno delle zone specificamente previste dal PRG e per i
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piani completamente interrati di qualsiasi edificio, lo strumento urbanistico puo prevedere
un divisore maggiore;

b) la superficie utile coperta dei piani interrati e seminterrati &€ ottenuta moltiplicando la
superficie utile coperta complessiva del piano per il rapporto tra la superficie delle pareti
fuori terra 0 comunque scoperte del piano medesimo e la superficie complessiva delle
pareti del piano stesso escludendo dal computo le superfici delle pareti per I'accesso al
piano indicate al punto 3, lettera c) della definizione dell'altezza di un edificio. La superficie
delle pareti fuori terra € misurata rispetto alla linea di spiccato;

c) non costituisce incremento della superficie utile coperta l'inserimento di nuovi piani
all'interno di edifici esistenti a destinazione artigianale e industriale, fermo restando |l
rispetto delle norme igienico-sanitarie, di quelle in materia di dotazioni territoriali e
funzionali, nonché di contributo di costruzione;

d) per gli interventi da effettuare nelle zone agricole la superficie utile coperta € misurata con
le modalita previste dalla normativa regionale di riferimento oltre a quanto previsto ai
successivi punti 3 e 5, ferme restando le disposizioni di cui all'articolo 69, comma 9 della
L.R. 11/2005.

2. Il calcolo della superficie utile coperta € finalizzato alla verifica dell'applicazione dell'indice di
utilizzazione territoriale e dell'indice di utilizzazione fondiaria previsti dagli strumenti
urbanistici.

3. Nel calcolo della superficie utile coperta dell’edificio non sono conteggiati:

a) gli extra spessori murari, finalizzati al comfort ambientale ed al risparmio energetico, nei
limiti e con le modalita previste dall’'articolo 37, comma 1, lettera a) della L.R. 1/2004;

b) i vani e gli spazi connessi alle soluzioni di architettura bioclimatica, di cui all'articolo 38,
comma 1, lettere a) e b) della L.R. 1/2004, nei limiti e con le modalita ivi previste;

c) le superfici relative agli interventi di prevenzione sismica di edifici esistenti, di cui all'articolo
41, comma 1, lettera a) della L.R. 1/2004, nei limiti e con le modalita previste dallo stesso
articolo, ottenibili dividendo il relativo volume di incremento consentito (10%) per tre;

d) i locali strettamente necessari agli impianti tecnologici al servizio dell’edificio per le parti
emergenti dalla linea di estradosso del solaio dell’'ultimo piano abitabile dell’edificio (vani
scala, extracorsa o vano macchina ascensore, apparecchiature tecnologiche anche per la
produzione di acqua calda o energia da fonti rinnovabili, vani motore, canne fumarie e di
ventilazione, impianti di condizionamento e simili) purché contenuti nei limiti strettamente
indispensabili ed architettonicamente integrati alla costruzione;

e) le superfici per porticati, logge, cavedi, passaggi pedonali, gallerie, atri, nonché le superfici
coperte da tettoie anche se risultano aperte lateralmente su un solo lato:

1) senza limitazioni per quelle da rendere pubbliche, su richiesta del comune o se
previste dagli strumenti urbanistici ovvero per scelta progettuale, purché la loro
utilizzazione sia vincolata a mezzo di atto pubblico registrato e trascritto;

2) secondo le modalita stabilite dal regolamento comunale per I'attivita edilizia o dallo
strumento urbanistico per quelle da realizzare negli edifici al di fuori delle zone
agricole;

3) nelle zone agricole, entro il limite del dieci per cento della superficie utile coperta del
primo piano fuori terra a protezione degli accessi di edifici residenziali o per attivita
extralberghiere o per alloggi agrituristici, computando quelli esistenti alla data di
entrata in vigore della L.R. 11/2005.

f) i vani per ascensori, le scale di sicurezza esterne e le opere per la eliminazione delle
barriere architettoniche di cui al punto 2, lettera a), sotto punto 5) e lettera b), sotto punto
2) della definizione di opere pertinenziali;

g) i vani scala, compresi gli androni e i pianerottoli, fino ad un massimo di mq 20 per ogni
piano;

h) le superfici dei locali ricavati tra l'intradosso del solaio di copertura inclinato e I'estradosso
del solaio dell'ultimo livello di calpestio, per le sole parti aventi altezza utile inferiore a m
1,80;

i) le nuove costruzioni per pertinenze edilizie fuori terra come definite al punto 2, lettera b),
sotto punto 4) e lettera c), sottopunti 1), 2) e 4) della definizione di opere pertinenziali, nei
limiti di mqg 30 di superficie utile coperta ovvero del cinque per cento della superficie utile
coperta complessiva di ogni edificio;

j) le intercapedini ventilate completamente interrate, aventi una larghezza utile interna non
superiore a m 1,50 esternamente alle murature perimetrali e portanti dell’edificio;

k) i locali per attrezzature tecnologiche completamente interrati definiti al punto 2 lettera b),
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sottopunto 4) e lettera c), sottopunti 7) e 9) delle opere pertinenziali;

I) ilocali necessari per I'alloggio di impianti o serbatoi di acqua calda sanitaria prodotta da
fonti energetiche rinnovabili;

m) le strutture leggere di sostegno di pannelli fotovoltaici o pannelli solari per la produzione di
energia 0 acqua calda privi di sovrastante serbatoio, posti a copertura di aree per
parcheggi pubblici o di interesse pubblico costituenti dotazioni territoriali e funzionali in
attuazione delle relative normative, con esclusione delle zone “A” ed “E”.

4. Per i servizi pubblici la superficie utile coperta ammissibile e le relative modalita di calcolo
come definite negli articoli successivi.

5. Per le attivita produttive, anche agricole, il regolamento comunale per I'attivita edilizia o lo
strumento urbanistico possono stabilire le tipologie e/o le superfici dei locali tecnologici per
impianti idrici, di riscaldamento, di condizionamento, elettrici e pompaggio indispensabili
all'attivita aziendale, da non computare nella superficie utile coperta, ad integrazione di quelle
elencate nel precedente punto 3.

~ Superficie utile coperta per lo spazio rurale (Su  c—rur):

1. Espressa in mq, si applica nellambito dello spazio rurale, costituito dalle aree esterne alle
macroaree definite dal PRG Parte strutturale, ed & determinata dalla sommatoria delle
superfici coperte ad ogni piano del fabbricato, misurate all’esterno dei muri perimetrali, fatto
salvo quanto previsto dalle norme regionali in materia di miglioramento del comfort ambientale
e del risparmio energetico di cui agli articolo 37 e 38 della L.R. 1/2004. Nel caso in cui
I'altezza utile interna dei piani o parti di essi di nuovi edifici ecceda i 3,50 m, la Suc-rur &
conteggiata dividendo il relativo volume per 3,50. La Suc-rur dei piani completamente interrati
o dei piani seminterrati & ottenuta moltiplicando la Suc-rur complessiva del piano per |l
rapporto tra la superficie delle pareti fuori terra o scoperte del piano medesimo e la superficie
complessiva delle pareti del piano stesso. La superficie delle pareti fuori terra € misurata
rispetto al piano naturale di campagna ante-operam. Ai fini del computo di cui sopra il piano
completamente interrato deve comunque far parte di edifici costituiti da uno o piu piani fuori
terra e la sua superficie planimetrica non deve eccedere quella del piano sovrastante. La
superficie del piano completamente interrato che ecceda quella del piano sovrastante, deve
essere computata per intero e, nel caso di realizzazione del solo piano completamente
interrato, si computa la sua intera Suc-rur. Ai fini del calcolo della Suc-rur vanno escluse:

a) La parte esterna delle murature eccedente i 30 cm di spessore al finito, limitatamente allo
spessore massimo escluso di 30 cm e purche la sezione muraria complessiva non includa
intercapedini vuote eccedenti i 5 cm di spessore; nel caso di pareti ventilate, la cui finalita e
funzionalita venga dimostrata da specifica relazione redatta da tecnico competente, &
ammissibile, ai fini dell'esclusione dei 30 cm dal calcolo della Suc-rur, una intercapedine
vuota di spessore fino a 20 cm;

b) Nei soli casi di edifici destinati ad uso residenziale, servizi o attivita ricettive possono
essere escluse dal calcolo della Suc-rur le seguenti superfici purché finalizzate
espressamente all’'ottenimento di comfort ambientale e risparmio energetico attraverso il
miglioramento della coibentazione e la captazione diretta dell’energia solare, dimostrate in
una specifica relazione, firmata da un tecnico, contenente il calcolo dell’energia risparmiata
attraverso la realizzazione dell'opera, nonché la verifica del benessere termoigrometrico
durante tutto I'arco dell’anno:

- verande e serre solari non riscaldate disposte nei fronti da sud est a sud ovest con
funzione di captazione solare che abbiano la superficie esterna, riferita a pareti e
copertura, vetrata per almeno il 70%, ed il volume o la superficie delle serre non
superi il 20% del volume o della superficie dell'intero edificio;

- spazi collettivi interni coperti o racchiusi da vetrate quali corti chiuse, spazi
condominiali coperti e climatizzati naturalmente, progettati al fine di migliorare il
microclima del complesso edilizio, con incidenza fino ad un massimo pari al 25% del
totale della superficie coperta dell'intero fabbricato.

3. La superficie dei locali ricavati tra I'intradosso del solaio di copertura e I'estradosso del solaio
dell'ultimo livello di calpestio, per le sole parti aventi altezza utile inferiore a 1.80 m misurata
dal punto di intersezione dell'intradosso con I'estradosso.

~ Altezza di un edificio (H)

1. Si definisce altezza di un edificio la distanza massima verticale, misurata in metri lineari, nel
modo seguente:

a) nel caso di edifici con coperture inclinate, € la distanza, misurata in gronda, intercorrente tra
la linea di spiccato e l'intersezione reale o virtuale del lato esterno della parete perimetrale
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con l'intradosso della falda della copertura, posta al livello piu alto dell’'edificio stesso
considerando anche i corpi di fabbrica arretrati. Qualora I'inclinazione delle falde della
copertura sia superiore al trentacinque per cento, I'altezza dell’edificio viene misurata con
riferimento alla distanza media tra la linea di colmo e I'estradosso dell’'ultimo solaio;

b) nel caso di edifici con coperture piane, € la distanza intercorrente tra la linea di spiccato e
I'intersezione reale o virtuale del lato esterno della parete perimetrale con I'intradosso della
parte strutturale del solaio di copertura posto al livello piu alto dell’edificio stesso anche in
caso di corpi di fabbrica arretrati, escludendo lo spessore delle eventuali coibentazioni fino
ad un extraspessore massimo di m 0,10. Ove l'altezza del parapetto superi i m 1,20
rispetto al piano di calpestio della copertura, l'altezza dell’edificio viene misurata con
riferimento alla sommita del parapetto medesimo.

2. Per edifici con particolare articolazione plani-volumetrica e composizione architettonica o posti
su terreni in pendenza a quote diverse, l'altezza e data dalla maggiore delle altezze di ogni
facciata dei corpi di fabbrica in cui puo essere scomposto I'edificio stesso.

3. La misura dell'altezza non tiene conto:

a) dei soli volumi tecnici emergenti dalla linea di estradosso del solaio dell'ultimo piano
abitabile dell’edificio (vani scala, extracorsa o vano macchina ascensore, apparecchiature
tecnologiche destinate anche alla produzione di acqua calda o di energia da fonti
rinnovabili, vani motore, canne fumarie e di ventilazione, impianti di condizionamento),
purché contenuti nei limiti strettamente indispensabili ed architettonicamente integrati con
la costruzione;

b) degli impianti tecnologici e di servizio rispondenti a particolari esigenze di funzionalita
dell'edificio in relazione alla sua destinazione;

c¢) delle maggiori altezze in corrispondenza di bocche di lupo o agli accessi esterni, carrabili e
pedonali, al piano seminterrato o interrato, purché gli accessi stessi, realizzati al di sotto
della linea di sistemazione definitiva, non siano di larghezza superiore a m 5, fatte salve
maggiori dimensioni derivanti da normative sulla sicurezza. Per ogni piano potra essere
realizzato un solo accesso con tale tipologia, fatti salvi i casi in cui per motivi di sicurezza
siano prescritti dagli organi competenti due accessi per entrata e uscita degli autoveicoli.
Dette limitazioni non trovano applicazione nel caso di destinazione a dotazioni territoriali e
funzionali dei piani seminterrati o interrati.

~ Altezza di una facciata di un edificio (Af)

1. Si definisce altezza di una facciata di un edificio, I'altezza di ogni prospetto del corpo di
fabbrica omogeneo per forma e definizione architettonica in cui puo essere scomposto
I'edificio stesso. Tale altezza & data dalla media delle distanze misurate relativamente al
prospetto considerato come indicato al punto 1 della definizione di altezza di un edificio.

2. Nella media di cui al comma 1 non si tiene conto di parti di pareti rientranti o sporgenti rispetto
al piano prevalente del prospetto.

3. Nel caso di pareti non verticali I'altezza € data dalla loro proiezione virtuale sulla verticale.

~ Altezza utile di un piano di un edificio e altezz  a utile di un locale (Au)

1. Si definisce altezza utile di un piano o di un locale la distanza netta tra il pavimento ed il soffitto
o controsoffitto, misurata senza tener conto delle travi principali, delle irregolarita e dei punti
singolari delle travi e delle capriate a vista.

2. Le altezze utili interne dei piani e dei locali con coperture inclinate sono computate, nel caso
che le pareti interessate abbiano altezze variabili e non omogenee, calcolando I'altezza media
ponderale di ogni singola parete, data dal rapporto tra la sua superficie e la rispettiva
lunghezza.

3. Il Regolamento comunale per l'attivita edilizia stabilisce per gli edifici di nuova costruzione
l'altezza dei locali per le diverse destinazioni d’'uso o funzioni nel rispetto delle normative
statali e regionali.

~ Opere Pertinenziali (Op)

1. Si definiscono opere pertinenziali i manufatti che, pur avendo una propria individualita ed
autonomia sono posti in durevole ed esclusivo rapporto di proprieta, di subordinazione
funzionale o ornamentale, con uno o piu edifici principali di cui fanno parte e sono
caratterizzati:

a) dalla oggettiva strumentalita;

b) dalla limitata dimensione;

c¢) dalla univoca destinazione d'uso;

d) dalla collocazione in aderenza o a distanza non superiore a m 30 dall’edificio principale o
ricadenti, comunque, all'interno del lotto in zone “B”, “C”, “D” ed “F” e fatte salve distanze
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superiori rese obbligatorie da norme di sicurezza o igienico sanitarie o qualora si tratti di

opere di recinzione o di muri di sostegno;

e) dal rapporto di proprieta o di altro titolo equipollente.

2. Le opere pertinenziali, ove siano verificate le caratteristiche di cui sopra e comunque fatte
salve le disposizioni del regolamento comunale per [lattivita edilizia o dello strumento
urbanistico, sulle tipologie e sui materiali utilizzabili, sono cosi differenziate:

a) opere pertinenziali di cui all'articolo 7, comma 1, lettera d) della L.R. 1/2004, eseguibili
senza titolo abilitativo, fermo restando quanto disposto dal comma 3 del medesimo
articolo:

1) i manufatti per impianti tecnologici a rete o puntuali (quali acqua, telefono, energia
elettrica, gas, fognature, illuminazione, telecomunicazioni), se posti al di sotto del livello
del terreno sistemato ovvero se emergenti da questo, purché aventi superficie utile
coperta non superiore a mq 3,00 ed altezza non superiore a m 1,80;

2) opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni anche per aree di sosta che siano
contenuti entro I'indice di permeabilita, ove stabilito;

3) pannelli solari senza serbatoio di accumulo da realizzare al di fuori delle zone di tipo A di
cui al D.M. 1444/1968;

4) elementi di arredo quali panchine, lampioni, giochi per bambini all'aperto, rivestimento di
pozzi esterni, fontane, statue, fioriere;

5) opere pertinenziali per I'eliminazione di barriere architettoniche da realizzare nei limiti e
con le modalita di cui all’articolo 7, comma 1, lettera b) della L.R. 1/2004 che, pertanto,
non interessino immobili compresi negli elenchi di cui alla parte prima e seconda del
D.Lgs 42/2004, nonché gli immobili di cui all'articolo 4, comma 2, della stessa L.R.
1/2004 e quelli di interesse storico, architettonico e culturale individuati dagli strumenti
urbanistici. Tali opere non debbono riguardare elementi strutturali né comportare la
realizzazione di manufatti che alterino la sagoma di un edificio;

6) manufatti per il ricovero di animali domestici o da compagnia o manufatti per ripostigli e
barbecue di superficie utile coperta complessiva non superiore a mq 4,00 e altezza non
superiore a m 2,00;

7) le serre che non comportano trasformazione permanente del suolo di cui alla Delibera
Giunta Regionale 7 giugno 2006, n. 955, destinate alla coltivazione di prodotti per il
consumo delle famiglie anche diverse dall'impresa agricola, aventi una superficie utile
coperta non superiore a mq 20,00;

8) le tende installate in corrispondenza di aperture ovvero su terrazze, balconi, cavedi o
logge, escluse quelle aggettanti su spazi pubblici o di uso pubblico;

9) le strutture a carattere precario facilmente smontabili previste dal Progetto d’Area per la
valorizzazione del paesaggio in territorio agricolo approvato ai sensi dell’articolo 32,
comma 2, lettera i) della L.R. 11/ 2005;

10) l'installazione di serbatoi di gpl, fino alla capacita di mc 13,00 purché completamente
interrati;

11) i pergolati con struttura leggera, in ferro o legno, purché collocati a terra senza opere
fondali e privi di qualsiasi copertura, destinati esclusivamente a sorreggere essenze
vegetali o teli ombreggianti;

12) opere di scavo e rinterro per la posa in opera di serbatoi prefabbricati per 'accumulo di
acque piovane;

b) opere pertinenziali ai sensi dell'articolo 3, comma 1, lettera e), punto 6) della L.R. 1/2004,
ma sottoposte a denuncia di inizio attivita:

1) recinzioni, muri di cinta e cancellate che non fronteggiano strade o spazi pubblici o che
non interessino superfici superiore a mq tremila (3.000);

2) opere per la eliminazione di barriere architettoniche quali scale, accessi, rampe,
ascensori, apparecchiature elettriche e vani di servizio strettamente correlati;

3) parcheggi o autorimesse da destinare a servizio di singole unita immobiliari da
realizzare nel sottosuolo o al piano terreno dei fabbricati, di cui all'articolo 9, comma 1
della legge 24 marzo 1989, n. 122 che non comportano deroga agli strumenti
urbanistici;

4) impianti sportivi e ricreativi al servizio delle abitazioni o delle attivita di tipo ricettivo o
agrituristico che non comportano una occupazione di superficie superiore a mq 400 e
nuova superficie utile coperta. Tali impianti possono comprendere locali per attrezzature
tecnologiche completamente interrati di superficie utile coperta non superiore a mq.
6,00, con la possibilita di prevedere una parete scoperta per l'accesso, avente
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superficie non superiore a mq 6,00;

5) installazione di pannelli solari con serbatoio di accumulo esterno o, relativamente alle
zone A, senza serbatoio di accumulo;

6) installazione di serbatoi di gpl diversi da quelli di cui alla lettera a), punto 10), purché
adeguatamente schermati con essenze vegetali autoctone;

7) tende aggettanti su spazi pubblici o di uso pubblico;

8) strutture leggere aggettanti su terrazze, balconi, logge e cavedi;

9) installazione di impianti per la produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili, nei
limiti di cui all'articolo 12, comma 5 del D.Lgs. 387/2003 e D.M. 19 febbraio 2007 e
relative disposizioni regionali;

c) opere pertinenziali ai sensi dell'articolo 3, comma 1, lettera €), punto 6) della L.R. 1/2004
sottoposti a permesso di costruire:

1) le tettoie, le pergole, i gazebo, i manufatti per barbecue e per il ricovero di animali
domestici o di compagnia aventi caratteristiche superiori rispetto a quelle di cui alla
lettera a), punti 6) e 11), per una superficie utile coperta non superiore a mq 20,00 e di
altezza non superiore a metri lineari 2,40, di pertinenza di edifici residenziali e per
attivita di tipo ricettivo, agrituristico, sportive, ricreative e servizi;

2) le cabine idriche, le centrali termiche ed elettriche o di accumulo di energia
dimensionate in base alle esigenze dell’edificio principale;

3) i parcheggi o autorimesse da destinare a servizio di singole unita immobiliari da
realizzare nel sottosuolo o al piano terreno dei fabbricati esistenti, ai sensi dell'articolo
9, comma 1 della L. 122/1989, che comportano deroga agli strumenti urbanistici, con
esclusione delle zone agricole;

4) manufatti per impianti tecnologici a rete o puntuali emergenti dal terreno, aventi
dimensioni eccedenti quelle di cui alla lettera a), punto 1);

5) i muri di sostegno;

6) recinzioni, muri di cinta e cancellate di qualunque tipo che fronteggiano strade o spazi
pubblici o recinzioni necessarie alle imprese agricole, che interessino superficie
superiore a mq 3.000, purché esclusivamente a protezione di attrezzature, impianti o
allevamenti anche allo stato brado o semibrado;

7) i locali strettamente necessari per i serbatoi, per le cisterne per I'accumulo di acque
piovane completamente interrati con la possibilita di prevedere una parete scoperta per
I'accesso avente superficie non superiore a mq 6,00;

8) gli impianti sportivi e ricreativi al servizio delle abitazioni o delle attivita di tipo ricettivo,
agrituristico o servizi di dimensione eccedenti quelle previste alla lettera b), punto 4);

9) nelle zone agricole, i servizi igienici a servizio delle aree di sosta dei campeggiatori per
le attivita agrituristiche di cui all'articolo 4, commi 3 e 4 della L.R. 14 agosto 1997, n. 28,
nei limiti di mq 20,00 di superficie utile coperta.

~ Volume (V)

1.

2.

3.

Qualora lo strumento urbanistico generale utilizzi indici volumetrici, il calcolo delle quantita
urbanistiche ammesse si effettua applicando detti indici alla superficie fondiaria o territoriale.
Ai fini del rispetto della densita dello strumento urbanistico generale, il volume degli edifici &
quello fuori terra e quello derivante dalle pareti laterali scoperte di piani seminterrati.

Il conteggio del volume di un edificio si effettua moltiplicando la superficie utile coperta dei
singoli piani per la relativa altezza media ponderale.

. L'altezza media ponderale di ogni piano & determinata dal rapporto tra la somma delle

superfici delle pareti laterali scoperte ed il perimetro, calcolando le altezze con le modalita
definite nelle presenti norme.

. La superficie utile coperta dei singoli piani € computata con le stesse modalita, limitazioni,

criteri previsti nelle presenti norme.

. Gli indici di edificabilita territoriale o fondiaria previsti dagli strumenti urbanistici generali vigenti

possono essere ricondotti rispettivamente a indice di utilizzazione territoriale o fondiario
dividendo gli stessi indici volumetrici per 3 (tre), fatto salvo quanto previsto all’articolo 32,
comma 2, lettera c¢) della L.R. 11/2005 con riferimento alle norme per il territorio agricolo.

. Le opere o i manufatti non incidenti, sulla valutazione dell’altezza non si computano nella

superficie utile coperta e nel volume di un edificio.

. Il coefficiente di conversione volumetrica per il quale occorre moltiplicare il valore in metri

quadrati della superficie utile coperta per ottenere il valore in metri cubi di un edificio viene
stabilito pari a 3,00.

4. Altre definizioni
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~ Unita edilizia

1. Per unita edilizia si intende l'entita costruita, composta da una o piu unita immobiliari,
organizzata secondo un tipo di costruzione e configuratasi dal punto di vista spaziale, statico e
funzionale, come costruzione autonoma, a meno delle aree di pertinenza condominiale e di
eventuali elementi della struttura portante verticale comuni con unita edilizie adiacenti.

~ Volumi tecnici

1. Per volumi tecnici si intendono quei volumi strettamente necessari a contenere parte degli
impianti tecnici.

~ Unitd immobiliare

1. Per unita immobiliare si intende I'entita edilizia, con o senza area tecnica di pertinenza,
catastalmente identificabile ed autonoma, capace di assolvere alle funzioni di uno o piu degli
usi dell’'unita edilizia a cui appartiene.

~ Nuovi edifici

1. Per nuovi edifici, ai fini dell'edificazione nello spazio rurale, si intendono quelli di nuova
costruzione destinati a residenza, ad attivita produttive agricole e attivita connesse.

~ Edificio esistente

1. Si definiscono edifici quelli presenti sul territorio comunale e legittimati da titolo abilitativo o gia
esistenti alla data di entrata in vigore della L. 765/1967 o per quelli anteriori, se gia esistenti
alla data di entrata in vigore di normative che prevedevano I'obbligo di atti autorizzatori per
realizzare interventi edilizi.

2. Ai fini di cui al comma 1 perché I'edificio possa essere considerato esistente &€ necessaria la
presenza delle opere strutturali, tali da rendere bene individuabile la consistenza dell’edificio
stesso.

3. La destinazione d’'uso dell’edificio & determinata con le modalita previste all'articolo 33, comma
2 della L.R. 1/2004.

4. Quando I'edificio non & individuabile nella sua interezza originaria, perché parzialmente diruto
o fatiscente, sempreché siano presenti gran parte degli elementi strutturali di cui al comma 2,
la sua consistenza, in assenza di chiari elementi tipologici e costruttivi & definita dai seguenti
elementi, sempreché sufficienti a determinare la consistenza edilizia e 'uso dei manufatti:

a) studi e analisi storico-tipologiche supportate anche da documentazioni catastali o
archivistiche;

b) documentazione fotografica;

¢) atti pubblici di compravendita;

d) certificazione catastale.

5. Resta invariato quanto previsto:

a) all'art. 9 dell'allegato 5 alle presenti NTA, in merito alla ricostruzione di parte di edifici con
valore storico ed architettonico;

b) dall’allegato «A» della DGR 14 settembre 1998, n. 5180 in materia di riparazione dei danni
causati dagli eventi sismici.

6. Per edifici esistenti, ai fini dell’edificazione nello spazio rurale, si intendono quelli esistenti
legittimati, purché siano stati ultimati i lavori relativi alle strutture alla data del 13 novembre
1997.

~ Singolo edificio

1. Per singolo edificio, ai fini dell’edificazione nello spazio rurale, si intende I'immobile nel suo
complesso costituito anche da piu unita immobiliari, nonché ciascuna unita immobiliare
individuabile come organismo edilizio strutturalmente autonomo da cielo a terra per tipologia
costruttiva, nonché per consistenza catastale e proprieta, ancorché posta in contiguita con
altre.

~ Centro abitato

1. Per centro abitato si intende 'insieme di edifici, delimitato lungo le vie di accesso dagli appositi
segnali di inizio e fine. Per insieme di edifici si intende un raggruppamento continuo, ancorché
intervallato da strade, piazze, giardini o simili, costituito da non meno di venticinque fabbricati
e da aree di uso pubblico con accessi veicolari o pedonali sulla strada.

2. Ai fini dell'applicazione del PRG Parte strutturale e del PRG Parte operativa, per la parte
urbanizzata, il centro abitato si considera coincidente con il perimetro delle macroaree.

~  Superficie di vendita

1. Per superficie di vendita si intende la superficie destinata alla vendita, compresa quella
occupata da banchi, scaffalature, vetrine e quella dei locali frequentabili dai clienti, adibiti
all'esposizione delle merci e collegati direttamente all’esercizio di vendita. Non costituisce
superficie di vendita quella dei locali destinati a magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servizi
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igienici privati, impianti tecnici e altri locali non accessibili ai clienti.

2. La superficie di vendita di un esercizio di vicinato, di una media struttura o di una grande
struttura di vendita e di un centro commerciale, € la sola superficie destinata alle attivita
commerciali al dettaglio disciplinate dal decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 114 e
successive modificazioni, con esclusione della superficie destinata a pubblici esercizi, attivita
artigianali ed altre attivita.

3. La superficie di vendita autorizzata degli esercizi che hanno ad oggetto esclusivamente la
vendita di beni ingombranti, non immediatamente asportabili ed a consegna differita, come
autoveicoli, mobili, materiale edile, legnami, materiale idro-termo-sanitario e simili, viene
convenzionalmente computata in misura pari al 10% della superficie complessiva su cui si puo
vendere lo specifico genere. Per applicare tale agevolazione, una volta recepita negli appositi
strumenti di programmazione commerciale comunale, il titolare della proprieta deve
presentare, all’'ufficio comunale competente, specifica planimetria dell'esercizio dalla quale si
rilevi la parte di superficie convenzionale attribuita al genere merceologico autorizzato.

~ Centro commerciale

1. Per centro commerciale si intende una grande struttura di vendita nella quale la superficie
occupata dagli esercizi di vicinato e dalle medie strutture di vendita deve risultare almeno pari
al 30% della superficie totale di vendita.

2. Le “strutture commerciali” costituite da piu esercizi inseriti in una struttura specifica che
usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente sono classificate
come un’unica media o grande struttura di vendita.

3. Si & in presenza di un centro commerciale anche qualora ricorra una delle seguenti
caratteristiche:

- presenza di un corpo comune di collegamento, anche configurato come copertura, tra
due o piu medie o grandi strutture di vendita fisicamente staccate;

- distanza, calcolata dai rispettivi muri perimetrali, tra medie strutture di vendita superiori,
tra medie strutture di vendita superiori o grandi strutture e tra grandi strutture di vendita,
inferiore a 40 m. Tale distanza puo essere modificata, comunque non superiore a 60 m,
con apposito regolamento comunale.

~ Distanza dai confini (Dc):

1. Per distanza dai confini deve intendersi il segmento orizzontale valutato in senso radiale, tra il
perimetro dell’edificio di cui all'articolo 9 ed il confine.

2. Per gli interventi edilizi sono prescritte le distanze minime come di seguito indicate:

a) dai confini: m 5 nel caso di edifici con altezza superiore a m 2,40;

b) dai confini: m 3,00 nel caso di edifici che costituiscono opere pertinenziali realizzate in
applicazione del punto 2, lettere b) e c) delle presenti definizioni, aventi altezza non
superiore a m 2,40;

c) dai comparti o ambiti o zone edificabili a destinazione pubblica previste dallo strumento
urbanistico m 5,00;

d) nel caso di locali o strutture realizzati completamente al di sotto del livello del terreno
sistemato debbono essere posti a distanza dal confine non inferiore a m 1,50,
indipendentemente dall’altezza e dal numero dei piani interrati. Per i manufatti e gli impianti
tecnologici a rete o puntuali, completamente interrati non € prescritta alcuna distanza dal
confine di proprieta fatte salve normative in materia igienico-sanitaria e di sicurezza,

e) fatto salvo quanto previsto al punto 4, non sono previste distanze minime dai confini per la

realizzazione di muri di contenimento del terreno anche a sostegno di terrapieni artificiali
fino a m 2,00 di altezza anche volti a delimitare confini di proprieta.
Per la realizzazione dei muri di contenimento di cui sopra, aventi altezza superiore a m
2,00, e prevista una distanza minima dal confine pari all'altezza del muro eccedente i m
2,00, ferma restando la possibilita di realizzare recinzioni e ringhiere in struttura leggera
alla sommita del muro medesimo.

3. Per gli edifici e manufatti realizzati entro e fuori terra la distanza dai confini di cui ai punti 1 e 2
e dai confini stradali, puo essere definita da un accordo tra i proprietari, da presentare al
comune, fermo restando il rispetto delle distanze tra edifici come definite nelle presenti norme.

4. Le distanze dai confini indicate al punto 1 possono essere ridotte, rispetto a piazze o altri spazi
pubblici o parcheggi, mediante approvazione di piano attuativo con previsioni
planivolumetriche che comprenda tutti gli immobili e le aree interessate.

5. E fatto salvo quanto previsto dall’articolo 41, comma 2 della L.R. 1/2004 in materia di interventi
edilizi di prevenzione sismica. Ai fini della distanza dai confini non si computano gli
extraspessori murari finalizzati al comfort ambientale e al risparmio energetico di edifici
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esistenti necessari alla realizzazione di rivestimenti termici esterni nei limiti di spessore di m

0,20.

6. Per le strutture a sbalzo non chiuse, quali balconi, terrazze, scale e simili, la sporgenza
massima dovra distare dal confine di proprieta non meno di m 3,00.

7. Per le opere pertinenziali di cui al punto 2, lettera a) delle presenti definizioni e quelle di cui
all'articolo 38, comma 1 della L.R. 1/2004, nonché per le opere volte all’eliminazione della
barriere architettoniche, trovano applicazione le disposizioni del codice civile.

~ Distanze dalle strade (Ds)

1. La distanza dalla strada € il segmento orizzontale, valutato in senso radiale, tra il perimetro
dell'edificio ed il confine della sede stradale, completa degli elementi di cui al punto 3 della
definizione della superficie per opere di urbanizzazione primaria.

2. All'interno dei centri abitati le distanze minime non derogabili tra edifici ed il confine stradale
sono previste nel PRG e/o nel regolamento comunale per I'attivita edilizia. La distanza minima
e stabilita in m 5,00.

3. In caso di ampliamento, anche interrato, o sopraelevazione degli edifici esistenti a distanza
dalla strada inferiore a quelle derivanti dalle disposizioni di cui al comma 2, le nuove opere
non possono ridurre le distanze esistenti, salvo eventuale accordo con I'ente proprietario della
strada.

4. Le opere di recinzione di ogni tipo e le opere di sostegno dei terreni o la realizzazione di
manufatti di arredo di ogni tipo e dimensione nel caso in cui fronteggino strade pubbliche o di
uso pubblico posti all'esterno dei centri abitati, debbono essere arretrate almeno m 6,00
dall'asse stradale e di m 4,50 in caso di strade vicinali fatte salve le maggiori distanze stabilite
dal regolamento comunale per l'attivita edilizia e da normative nazionali e regionali.

5. Le distanze di cui al comma 2 possono essere ridotte nel caso di edifici pubblici mediante
approvazione di piano attuativo con previsioni planivolumetriche che comprenda tutti gli
immobili e le aree interessate.

6. Il Regolamento comunale per I'attivita edilizia stabilisce le norme per I'arretramento delle opere
di recinzione e di sostegno dei terreni da strade pubbliche o di uso pubblico, poste all'interno
dei centri abitati o degli insediamenti, previsti dallo strumento urbanistico generale, salvo
quanto previsto al precedente punto 4.

~ Distanze tra edifici (De)

1. Per distanza tra edifici deve intendersi il minor segmento orizzontale congiungente le pareti
fronteggianti in senso orizzontale. La distanza si applica quando le pareti sono fronteggianti
per oltre m 1,00.

2. Negli interventi di cui all’articolo 3, comma 1, lettere b), c) e d) della L.R. 1/2004 le distanze tra
gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti.

3. Nei centri e nuclei storici (zone di tipo A di cui al D.M. 1444/1968) per gli interventi di RU, RE3,
o per eventuali NC ammesse, le distanze tra gli edifici rispettano le disposizioni del codice
civile.

4. Per tutti gli altri interventi edilizi diversi da quelli indicati ai commi 2 e 3 sono prescritte distanze
minime tra edifici, con I'esclusione di muri di contenimento del terreno e di delimitazione del
confine di proprieta, come di seguito indicati:

a) nelle zone di tipo “B” ed “E”, di cui al D.M. 1444/1968, m 10,00 tra pareti di edifici finestrate o
non finestrate o porticate, salvo distanze maggiori previste dallo strumento urbanistico
generale;

b) nelle zone di tipo “C”, “D”, “F” di cui al D.M. 1444/1968, la misura non inferiore all'altezza
dell’edificio piu alto e comunque non inferiore a m 10,00, tra pareti di edifici finestrate o non
finestrate o porticate, salvo distanze maggiori previste dallo strumento urbanistico generale;

¢) nei casi di sopraelevazione di edifici esistenti, le distanze possono essere inferiori a m 10,00
purché non risultino inferiori all’altezza dell’edificio piu alto;

d) nei casi di edifici pertinenziali della stessa proprieta dell'edificio principale, non sono previste
distanze minime;

e) tra edifici di proprieta diversa che costituiscono opere pertinenziali realizzate in applicazione
punto 2, lettere b) e c) delle presenti definizioni, aventi altezza non superiore a m 2,40, la
misura di m 6,00. Dalle pareti di tali edifici non si applicano le disposizioni di cui alle lettere
a)eb).

5. Il Regolamento comunale per lattivita edilizia stabilisce le distanze minime tra gli edifici
residenziali o per attivita ricettive, direzionali o servizi rispetto a edifici, strutture o infrastrutture
che hanno rilevanza sotto il profilo del rischio ambientale, igienico sanitario e della sicurezza.

6. La distanza minima tra muri di contenimento del terreno anche a sostegno di terrapieni
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artificiali, rispetto a pareti di edifici di proprieta diversa non puo essere inferiore all’altezza del
muro di sostegno stesso, qualora questo superi m 2,00.

7. E fatto salvo quanto previsto dall’articolo 41, comma 2 della L.R. 1/2004 in materia di interventi
edilizi di prevenzione sismica. Ai fini della distanza tra edifici esistenti non si computano gli
extraspessori murari finalizzati al comfort ambientale e al risparmio energetico necessari alla
realizzazione di rivestimenti termici esterni nei limiti di spessore di m 0,20.

8. Per le opere pertinenziali di cui al punto 2, lettera a) delle presenti definizioni e quelle di cui
all'articolo 38, comma 1 della L.R. 1/2004, nonché per le opere volte all’eliminazione delle
barriere architettoniche, trovano applicazione le disposizioni del codice civile.

~ Impatto ambientale

1. Per impatto ambientale si intende I'alterazione qualitativa e/o quantitativa dell’ambiente, inteso
come sistema di relazioni fra i fattori antropici, fisici, chimici, naturalistici, climatici
paesaggistici, realizzazione di progetti relativi a particolari impianti, opere o interventi pubblici
o privati, nonché della messa in esercizio delle relative attivita.

~ Valutazione di impatto ambientale

1. Per valutazione di impatto ambientale si intende la procedura, di carattere preventivo, che
viene attuata allo scopo di proteggere e migliorare la qualita della vita, di mantenere integra la
capacita riproduttiva degli ecosistemi e elle risorse, di salvaguardare la molteplicita delle
specie, di promuovere 'uso delle risorse rinnovabili, di garantire l'uso plurimo delle risorse.

~ Procedimento di valutazione di impatto ambientale

1. Per procedimento di valutazione di impatto ambientale si intende I'elaborazione di uno studio
concernente l'impatto sullambiente che puo derivare dalla realizzazione e dall’esercizio di
un’opera il cui progetto & sottoposto ad approvazione o autorizzazione, lo svolgimento di
consultazioni, la valutazione dello studio ambientale e dei risultati delle consultazioni nell'iter
decisionale di approvazione o autorizzazione del progetto dell'opera e la messa a disposizione
delle informazioni sulla decisione.

~ Valutazione ambientale strategica

1. Per valutazione ambientale strategica si intende il processo sistematico inteso a valutare le
conseguenze sul piano ambientale delle azioni proposte (politiche, piani o iniziative nell’ambito
di programmi) ai fini di garantire che tali conseguenze siano incluse a tutti gli effetti e
affrontate in modo adeguato fin dalle prime fasi del processo decisionale, sullo stesso piano
delle considerazioni di ordine economico e sociale.

~ Procedimento di valutazione ambientale strategica

1. Per procedimento di valutazione ambientale strategica si intende I'elaborazione di un rapporto
concernente l'impatto sullambiente conseguente all’'attuazione di un determinato piano o
programma da adottarsi o approvarsi, lo svolgimento di consultazioni, la valutazione del
rapporto ambientale e dei risultati delle consultazioni nell’iter decisionale di approvazione di un
piano o programma e la messa a disposizione delle informazioni sulla decisione.

~ Autorizzazione integrata ambientale

1. Per autorizzazione integrata ambientale si intende il provvedimento che autorizza I'esercizio di
un impianto o parte di esso a determinate condizioni che devono garantire che I'impianto sia
conforme ai requisiti del D.Lgs 59/2005. Un’autorizzazione integrata ambientale pud valere
per uno o piu impianti o parti di essi, che siano localizzati sullo stesso sito e gestiti dal
medesimo gestore.

~ Valutazione di incidenza ambientale

1. Per valutazione di incidenza ambientale si intende la procedura, di carattere preventivo, che
viene attuata allo scopo di salvaguardare lintegrita dei siti attraverso I'esame delle
interferenze di piani e progetti non direttamente connessi alla conservazione di habitat e delle
specie per cui essi sono stati individuati, ma in grado di condizionarne 'equilibrio ambientale.

~ Titolare della proprieta

1. Per titolare della proprieta si intende colui che dispone del diritto di proprieta sul bene.

~ Costruzioni a schiera

1. Per costruzioni a schiera si intendono gli edifici formati da piu di due alloggi disposti in serie,
nei quali ciascun alloggio & dotato di accesso diretto dall’'esterno.

~ Costruzioni a sistema lineare

1. Per costruzioni a sistema lineare si intendono gli edifici formati da piu di due alloggi, con scale
che servono due alloggi per piano oppure piu alloggi per piano, disposti in serie e collegati
anche mediante ballatoio o corridoio interno.

~ Costruzioni a blocco isolato
1. Per costruzioni a blocco isolato si intendono gli edifici formati da piu di due alloggi con scale
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che servono piu di due alloggi per piano non disposti in serie.
~ Isolato

1. Per isolato si intende I'unita base del tessuto e corrisponde a una porzione della macroarea
delimitata da spazi pubblici o di uso pubblico e pud contenere anche aree a destinazione
diversa di PRG parte operativa.

~ Rudere

1. Per rudere si intende tutto quanto non riconducibile alla definizione di edificio esistente.

~ Centro aziendale

1. Per centro aziendale si intende [linsieme delle strutture, edifici destinati ad uso abitativo,
rimesse attrezzi, stalle, fienili, annessi rurali, ecc., dove si concentrano le attivita di servizio
dell'impresa agricola, nonché la maggiore percentuale di ubicazione degli appezzamenti di
terreno che costituiscono l'azienda agricola richiedente, considerando come elemento
prevalente degli appezzamenti la loro produttivita, valutata come “Produzione Lorda
Vendibile”, elementi che dovranno costituire la base per la redazione del previsto piano
aziendale. Nel computare la superficie fondiaria, considerando anche gli appezzamenti
frazionati dall’'unita principale e non contigui ad essa, € consentito prevedere nel computo
anche gli appezzamenti posti nei Comuni adiacenti o confinanti, purché appartenenti alla
Provincia di Perugia, con la prescrizione che, I'edificazione richiesta dovra essere effettuata
nel Comune con maggiore superficie di terreno o di dimostrata maggiore produttivita, valutata
con il parametro della “Produzione Lorda Vendibile”.

~ Impresa agricola

1. Per impresa agricola si intende lI'impresa condotta dall'imprenditore agricolo sotto qualsiasi
forma, ai sensi e per gli effetti dell'art. 2135 del codice civile, in possesso dei requisiti previsti
dall'art. 5 del Regolamento (CE) del Consiglio del 17 maggio 1999, n. 1257/1999 (dimostri
redditivita, rispetti i requisiti minimi in materia di ambiente, igiene e benessere degli animali e il
cui imprenditore possieda conoscenze e competenze professionali adeguate), con una
adeguata capacita di reddito. Tali requisiti devono essere cosi dimostrati:

a) requisiti della redditivita e adeguata capacita di reddito:

1) per le aziende in contabilita ordinaria, dalla presenza di un risultato operativo positivo
calcolato sulla base dei dati dell’'ultimo bilancio annuale consuntivo, approvato alla data
di presentazione della domanda di riconoscimento di impresa agricola, ovvero sulla
media degli ultimi 3 anni;

2) negli altri casi, da un volume di reddito complessivo aziendale uguale o superiore a 8
UDE (Unita Dimensionale Economica) corrispondenti a 9.600,00 €. Tale limite & ridotto
a 6 UDE, corrispondenti a 7.200,00 €, per le aziende ricadenti nelle zone delimitate
come svantaggiate ai sensi della normativa comunitaria (Delibera Giunta Regionale del
5 luglio 1989, n. 4832) e per i giovani agricoltori insediatisi nei 5 anni precedenti alla
presentazione della domanda di riconoscimento;

b) requisiti minimi in materia di ambiente, igiene e benessere degli animali:

1) mediante autocertificazione, in sede di presentazione della domanda di riconoscimento,
sottoscritta ai sensi degli artt. 46 e 47 del decreto del Presidente della Repubblica 28
dicembre 2000 n. 445, con la quale deve essere dichiarato il rispetto dei criteri e delle
norme definiti nell’allegato B della Delibera Giunta Regionale del 22 febbraio 2006, n.
272, pubblicata nel BUR n. 11 del 1 marzo 2006 S.O. n. 1, utilizzando o schema di
dichiarazione allegato A della Delibera Giunta Regionale del 2 agosto 2006, n. 1435;

¢) requisito della adeguata conoscenza e competenze professionali:

1) documentazione attestante [Iiscrizione dellimprenditore agricolo al registro delle
imprese di cui all'art. 2 del Decreto del Presidente della Repubblica 14 dicembre 1999,
n. 558.

2. | compiti e le funzioni amministrative per il rilascio delle certificazioni relative al riconoscimento
dell'impresa agricola sono di competenza della Comunitda Montana ai sensi dell’art. 110,
comma 1, lett. r) della L.R. 2 marzo 1999, n. 3 e successive modifiche e integrazioni.

~ Annessi rurali

1. Per annessi rurali si intendono gli edifici rurali, non adibiti a residenza e destinati alle attivita
produttive agricole o zootecniche legate all'impresa agricola.

~ Pergolato

1. Per pergolato si intende un manufatto a cielo aperto, eventualmente copribile soltanto
con vegetazione naturale, con tre lati aperti, realizzato con materiali leggeri, non stabilmente
infisso al suolo, ma semplicemente appoggiato ad esso, senza platee di cemento o altra
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sistemazione di carattere permanente dell’area di sedime, di struttura facilmente rimovibile e
che non sia destinato né a deposito, né a lavoro, né ad abitazione anche saltuaria.
~ Gazebo
1. Per gazebo si intende un manufatto completamente aperto, copribile per un periodo massimo
di 4 mesi, finalizzato esclusivamente al soggiorno all’aperto nella stagione favorevole,
realizzato con materiali leggeri, non stabilmente infisso al suolo, ma semplicemente
appoggiato ad esso, senza platee di cemento o altra sistemazione di carattere permanente
dell'area di sedime.
~ Confine stradale
1. Per confine stradale si intende il limite della proprieta stradale quale risulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del progetto approvato; in mancanza, il confine &
costituito dal ciglio esterno del fosso di guardia della cunetta, ove esistenti, o dal piede della
scarpata se la strada € in rilevato o dal ciglio superiore della scarpata se la strada € in
trincea.
~ Sede stradale
1. Per sede stradale si intende la superficie compresa entro i confini stradali, comprende la
carreggiata e le fasce di pertinenza.
~ Carreggiata
1. Per carreggiata si intende la parte della strada destinata allo scorrimento dei veicoli; essa &
composta da una o piu corsie di marcia ed, in genere, € pavimentata e delimitata da strisce di
margine.
~ Banchina
1. Per banchina si intende la parte della strada compresa tra il margine della carreggiata ed il piu
vicino tra i seguenti elementi longitudinali: marciapiede, spartitraffico, arginello, ciglio interno
della cunetta, ciglio superiore della scarpata nei rilevati.
~ Corsia
1. Per corsia si intende la parte longitudinale della strada di larghezza idonea a permettere |l
transito di una sola fila di veicoli.
~ Marciapiede
1. Per marciapiede si intende la parte della strada, esterna alla carreggiata, rialzata o altrimenti
delimitata e protetta, destinata ai pedoni.
~ Parcheggio
1. Per parcheggio si intende I'area o infrastruttura posta fuori della carreggiata destinata alla
sosta regolamentata o non dei veicoli.
~ Fascia di pertinenza acustica
1. Per fascia di pertinenza acustica si intende la striscia di terreno misurata in proiezione
orizzontale, per ciascun lato dell'infrastruttura, a partire dal confine stradale, per la quale i limiti
di immissione del rumore sono stabiliti dal Decreto Presidente della Repubblica 30 marzo
2004, n. 142.
~ Manutenzione ordinaria della sede stradale
1. Per manutenzione ordinaria si intende:

a) risanamento di abrasioni e saturazione di buche sulle pavimentazione stradale;

b) ricostruzione di modeste porzioni di pavimentazione stradale;

¢) pulizia e risagomatura delle cunette ed espurgazione dei chiavicotti o tombini;

d) spianamento e sagomatura delle banchine;

e) riattivazione delle bocchette di scolo delle acque superficiali laterali alla carreggiata;

f) manutenzione della segnaletica verticale e sostituzione di quella deteriorata, danneggiata o
scaduta;

g) messa in opera di nuova segnaletica verticale;

h) ripasso o realizzazione di nuova segnaletica orizzontale;

i) pulizia della piattaforma e delle pertinenze;

j) taglio dell’erba entro i confini della strada;

k) mantenimento delle piantagioni e siepi nell’lambito dei confini stradali;

I) pulizia delle opere d’arte, dei manufatti e dei ponti;

m) ripassi periodici di verniciatura dei manufatti in ferro che costituiscono opere protettive, di
sostegno alla segnaletica, di balaustre, di barriere paramassi, di impianti di arredo
funzionale o di altre strutture analoghe;

n) parziale riparazione o sostituzione di manufatti in ferro;

0) modesti consolidamenti di opere d’arte in muratura, in calcestruzzo od in c.a.;
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p) risanamento di modesti smottamenti delle scarpate stradali;
g) consolidamenti della fondazione stradale di modesta entita;
r) formazione di drenaggi superficiali per risanamento del sottofondo e della fondazione;
s) verifica del funzionamento degli impianti e dei servizi connessi alla circolazione ed alla
stessa attivita manutentiva;
t) segnalazione agli uffici di vigilanza delle anomalie ed ammaloramenti rilevati sui tratti di
strada oggetto dell'attivita giornaliera di intervento;
u) sgombro neve e trattamento antigelo.
Sono fatte salve tutte le altre disposizioni contenute nei regolamenti stradali dei vari enti
gestori.
~ Manutenzione straordinaria della sede stradale
1. Per manutenzione straordinaria si intendono i lavori necessari al miglioramento stradale attuati
sulla base di specifici progetti.
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T

ITOLO Il - USI E VINCOLI STRUTTURALI

Articolo 6 TUTELA DEGLI ELEMENTI DI RILEVANTE INT ERESSE AMBIENTALE

1.

Costituiscono elementi di rilevante interesse ambientale i seguenti temi:
* Le aree dirilevante interesse naturalistico ambientale
- Classe 1 Aree urbane consolidate;
- Classe 2 Aree dell’'agricoltura intensiva;
- Classe 3 Sistema reticolare principale di riferimento per le zoocenosi;
- Classe 4 Aree di elevato ed elevatissimo valore ambientale:
= Sottoclasse 4a) aree di elevato interesse naturalistico ambientale;
= Sottoclasse 4b) Siti di elevatissimo interesse naturalistico:
= SIC (Sito di Interesse Comunitario);
= ZPS (Zona di Protezione Speciale);
= Qasi di Protezione Speciale.
e Larete ecologica
- Unita regionali di connessione ecologica;
- Corridoi e pietre di guado;
- Frammenti.
* Rischio idrogeologico:
- Vincolo idrogeologico
< Piano di Bacino del Fiume Tevere, Secondo Stralcio Funzionale per il Lago Trasimeno PS2;
- Ambito “A” Specchio lacustre;
- Ambito “B” Ambito circumlacuale e delle isole:
=  Zona “B2” Zone ad usi misti e frammentati;
=  Zona “B3” Zone di riserva naturale;
- Ambito “D” Ambito collinare;
- Ambito “F” Ambito degli insediamenti.

Articolo 6 bis TUTELA DEGLI ELEMENTI DI INTERESSE PAESAGGISTICO

Costituiscono elementi di rilevante interesse paesaggistico i seguenti temi:
« Unita di Paesaggio;
< Aree di notevole interesse pubblico (art. 136 del D.Lgs 42/2004);
« Aree tutelate per legge ( art. 142 del D.Lgs 42/2004);

- Ambiti lacustri — Fasce di rispetto dei laghi ;

- Ambiti fluviali — Fasce di rispetto dei corsi d'acqua;

=  Aree di salvaguardia paesaggistica dei corsi d'acqua;

- Ambiti dei parchi — Parco del Lago Trasimeno;
» Coni visuali;
< Beni sparsi nel territorio di valore architettonico (Va);
« Beni sparsi nel territorio di valore tipologico (Vt);
e Aree archeologiche indiziate;
* Viabilita storica;
* Viabilita panoramica;
e Crinali.

Articolo 7 UNITA’ DI PAESAGGIO

1.

Il Sistema paesaggistico ambientale e la relativa disciplina delle componenti strutturali articolano il
territorio comunale in Unita di paesaggio. Le Unita di paesaggio del territorio comunale di Magione
sono state suddivise in tre categorie: sistemi paesaggistici in evoluzione, sistemi paesaggistici in
conservazione e sistemi paesagagistici in alta trasformazione.

a. Sistemi paesaggistici in evoluzione : per questi il PRG Parte Strutturale si pone I'obiettivo di
individuare gli elementi di valore e la salvaguardia delle preesistenze al fine di una loro
conservazione e/o trasformazioni nel loro riuso; la normativa € volta alla valorizzazione delle
sistemazioni tipiche per una salvaguardia attiva dei siti e delle strutture paesaggistiche presenti;
le stesse aree rientrano nella disciplina del controllo.

Comune di Magione - PRG parte strutturale - Norme Tecniche di Attuazione pagina 23




b. Sistemi paesaggistici in conservazione : appartengono a questa categoria le unita di

paesaggio in cui permangono i segni e gli usi storici del territorio. Essi rappresentano le situazioni
della continuita, cioé dove le trasformazioni avvenute nel tempo non hanno agito in modo
strutturale. Per le aree incluse in tali sistemi la normativa & volta alla valorizzazione delle
sistemazioni tipiche per una salvaguardia attiva dei siti e delle strutture paesaggistiche presenti;
le stesse aree rientrano nella disciplina della valorizzazione.

Sistemi paesaggistici in alta trasformazione : appartengono a questa categoria gli ambiti
territoriali che nel tempo hanno subito le maggiori trasformazioni pae-saggistiche in termini
quantitativi e qualitativi e che pertanto non possiedono piu 'assetto paesaggistico tradizionale. Le
aree rientrano nella disciplina della qualificazione.

Nel territorio comunale sono individuate 8 Unita di paesaggio che interessano lintero territorio

comunale identificate in base a specifici caratteri naturalistici e antropici:

Alte colline di Preggio u.d.pP. 37,
Conca del Trasimeno U.d.P. 41;
Colline del Trasimeno u.d.P. 42;
Colline del Caina U.d.P. 43;
Valle del Cestola U.d.P 55;
Basse colline del Cestola U.d.P. 56;
Colline del Trasimeno sud U.d.P. 58;
Valle del Caina U.d.P. 62.

Articolo 7 bis CARATTERIZZAZIONE DELLE UNITA DI PAE SAGGIO

1.

U.d.P. 37 - Alte Colline di Preggio

Appartiene al Sistema paesaggistico in conservazione e fa parte del sistema paesaggistico alto
collinare. | caratteri naturalistici e antropici caratterizzati sono i seguenti:

area alto collinare che occupa l'estrema porzione settentrionale del territorio comunale,
caratterizzata da alcuni rilievi, di cui il piu importante & Colle Galletto che raggiunge la quota di
745 m s.l.m;

idrografia rappresentata da fossi minori ed impluvi recapitanti nel torrente Nese;

substrato pedologico formato prevalentemente da rocce marnoso arenacee, con suoli da poco
profondi a moderatamente profondi, scheletro abbondante e tessitura franco-argillosa;

aree principalmente ricoperte da boschi (localmente ad alto fusto) caducifoglie con associazioni
miste di querce, roverella e cerro e sporadicamente di lecci, rari i rimboschimenti;

diffusa presenza di pascoli e zone incolte, che sono principalmente il risultato di antichi
disboscamenti;

sporadica presenza di oliveti e raramente di seminativi;

assenza totale di urbanizzazione, presenti solo rare abitazioni isolate.

U.d.P. 41 - Conca del Trasimeno.

Appartiene al Sistema paesaggistico in evoluzione ed é classificata nel sistema paesaggistico di
pianura e di valle. | caratteri naturalistici ed antropici caratterizzanti sono i seguenti:

pianura limitrofa al lago, che si sviluppa tra la linea di costa ed il rilievo collinare circostante, che
riveste un elevato valore geobotanico e naturalistico, tutelata in gran parte dalla zona ZPS IT
5210070 e dal SIC IT 5210018;

substrato geopedologico costituito da alluvioni pit 0 meno recenti, con tessitura sabbiosa e
limoso-sabbiosa, poco profondo e mal strutturato;

la fascia lacustre e caratterizzata da vegetazione idrofitica natante e sommersa con presenza di
aggallati del Mentho aquaticae-Caricetum pseudocyperi;

la fascia costiera naturale & caratterizzata da canneti, riferibili al’associazione Phragmitetum
vulgaris, caratterizzati da una vegetazione che vive parzialmente sommersa. Il tratto piu
importante & quello della zona dell’'oasi, in cui tra le specie presenti, oltre alla Phragmites
australis & possibile ritrovare esemplari di Galium palustre, Solanum dulcamara, Typha latifolia,
Iris pseudacorus, nonché altre specie di origine sinantropica, quali Urtica dioica e Rubus
ulmifolius;

ai limiti del canneto localmente si rinvengono prati umidi;

lungo la fascia costiera naturale, interessando una zona estremamente sottile e discontinua, si
rinvengono anche formazioni ripariali costituite da boscaglie a prevalenza di salice bianco (Salix
alba), ontano nero (Alnus glutinosa) e olmo campestre (Ulmus minor), ascrivibili all'alleanza
Salicion albae e Alno-Ulmion;

paesaggio agrario costituito in prevalenza da seminativi;
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- presenza di un fitto reticolo idrografico minore, spesso reso evidente dalla vegetazione ripariale,
che interrompe la continuita dei campi coltivati;

- fossi di modesta importanza, che si originano dalle colline circostanti, sfociando direttamente nel
lago;

- insediamenti principali rappresentati dalle macroaree di Torricella, San Feliciano, Sant’Arcangelo;
abitazioni sparse, localizzate principalmente lungo le sedi viarie.

3. U d.P. 42 - Colline del Trasimeno.

Appartiene al Sistema paesaggistico in evoluzione e fa parte del sistema paesaggistico collinare. |

caratteri naturalistici e antropici caratterizzati sono i seguenti:

- area collinare posta ad est del Lago Trasimeno, che rappresenta lo spartiacque con il bacino del
torrente Formanuova;

- substrato pedologico formato prevalentemente da rocce arenacee ed arenaceo marnose, con
suoli da poco profondi a moderatamente profondi, scheletro abbondante, tessitura da franco-
sabbiosa a franco-argillosa;

- aree piu alte in quota ricoperte da boschi misti meso-xerofiti ed in misura minore da boschi con
prevalenza di cerro (Quercus cerris);

- presenza di oliveti e subordinatamente di vigneti, talvolta inseriti in un sistema di terrazzamenti
delimitati da muretti a secco;

- diffusa presenza di seminativi semplici, nelle parti pit base in quota;

- reticolo idrografico caratterizzato da fossi minori;

- notevole antropizzazione ed insediamenti residenziali recenti, in particolare, nel tratto tra San
Feliciano e Monte del Lago ed a Nord di San Savino;

- insediamenti storici a Monte del Lago e Montecolognola;
abitazioni sparse localizzate principalmente lungo le sedi viarie.

U d.P. 43 - Colline del Caina .

Appartiene al Sistema paesaggistico in evoluzione e fa parte del sistema paesaggistico collinare. |

caratteri naturalistici e antropici caratterizzati sono i seguenti:

- comprende tutte le aree collinari poste ad est del Lago Trasimeno, fino ai confini comunali;

- substrato pedologico formato prevalentemente da rocce arenaceo marnose e marnoso arenacee,
con suoli da poco profondi a moderatamente profondi, scheletro abbondante, tessitura da franco-
argillosa a franco-sabbiosa;

- aree piu alte in quota ricoperte da boschi caducifoglie con associazioni miste di querce roverella
e cerro e sporadicamente di lecci, rari i rimboschimenti;

- pascoli e zone incolte, risultato di antichi disboscamenti, localizzati principalmente ai margini delle
aree boscate, nella porzione Nord del territorio comunale;

- diffusa presenza di oliveti e localmente vigneti;

- diffusa presenza di seminativi semplici, nelle parti piu base in quota;

- reticolo idrografico caratterizzato dalla presenza di fossi minori, recapitanti in fossi principali, a
loro volta affluenti del torrente Caina;

- scarsa antropizzazione nella porzione Nord del territorio, limitata principalmente ai piccoli centri
abitati storici di Caligiana e Borgogiglione;

- numerosi centri abitati nella restante parte di territorio, (Agello, Vignaia, Montemelino,
Montesperello, Villa, Soccorso, Magione) di cui alcuni limitati poco pit che al nucleo storico ma
altri con notevoli sviluppi urbanistici recenti;
poche abitazioni sparse localizzate principalmente lungo le sedi viarie.

U d.P. 55 - Valle del Cestola.

Appartiene al Sistema paesaggistico in conservazione ed & compresa nel sistema paesaggistico di

valle. Principali caratteristiche naturalistiche ed antropiche:

- area pianeggiante di limitata estensione, posta a sud di Montebuono presso i limiti del territorio
comunale;

- paesaggio agrario rappresentato esclusivamente da seminativi semplici;

- abitazioni isolate e piccole attivita commerciali localizzate lungo la strada provinciale.

U.d.P. 56 - Basse colline del Cestola.

Appartiene al Sistema paesaggistico in conservazione ed & compresa nel sistema paesaggistico

collinare.

Principali caratteristiche naturalistiche ed antropiche:

- area collinare posta tra Agello e Montebuono, comprendente i versanti sud ovest dei rilievi di
Monte Ulivo e Monte Belledonne, che si raccordano gradualmente alla pianura di Mugnano;

- sulle aree piu elevate in quota, presenza di boschi caducifoglie con associazioni miste di querce
roverella e cerro e sporadicamente di lecci;
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diffusa presenza di oliveti, vigenti, pascoli collinari e brughiere a calluna, nelle parti mediane;
prevalenza di seminativi semplici nella parte piu pianeggiante;

reticolo idrografico rappresentato da fossi confluenti nel torrente Cestola;

scarsa presenza di abitazioni isolate.

7. U.d.P. 58 - Colline del Trasimeno sud.
Appartiene al Sistema paesaggistico in evoluzione e fa parte del sistema paesaggistico collinare. |
caratteri naturalistici e antropici caratterizzati sono i seguenti:

area collinare posta a sud e a sud est del lago Trasimeno, la cui quota piu elevata si raggiunge
con il monte Marzolana (586 m s.l.m.) tutelata in parte dal SIC IT 5210026;

substrato pedologico formato prevalentemente da rocce arenacee ed arenaceo marnoso, con
suoli da poco profondi a moderatamente profondi, scheletro abbondante, tessitura da franco-
sabbiosa a franco-argillosa, reazione tendenzialmente acida;

sul rilievo del monte Marzolana dominanza dei boschi di leccio (Quercus ilex) e altre sclerofille
sempreverdi;

la restante superficie boscata € quasi esclusivamente occupata da boschi di caducifoglie a
prevalenza di querce decidue quali roverella (Quercus pubescens) e cerro (Quercus cerris),
presenti anche nuclei arbustivi a ginepro rosso (Juniperus oxycedrus), cisto (Cistus incanus) ed
erica (Erica scoparia). Nelle radure presenti brughiere di calluna (Calluna vulgaris);

nelle parti piu basse in quota paesaggio rurale connotato dalla presenza di oliveti e vigneti,
spesso inseriti in un sistema di terrazzamenti delimitati dai caratteristici muretti a secco;

presenze anche di coltivi semplici e pascoli sub-collinari;

il crinale del sistema collinare costituisce lo spartiacque del bacino del lago Trasimeno;

reticolo idrografico caratterizzato dalla presenza di fossi minori recapitanti direttamente nel lago.
gli insediamenti sono rappresentati a Sant’Arcangelo, dai nuclei storici, ubicati immediatamente a
monte della strada SR 599 e dal paese di San Savino;

abitazioni sparse localizzate principalmente lungo le sedi viarie.

8. U d.P. 62 - Valle del Caina.
Appartiene al Sistema paesaggistico in alta trasformazione ed & compresa nel sistema paesaggistico
di valle. Principali caratteristiche naturalistiche ed antropiche:

area pianeggiante che comprende l'intera pianura a sud ed ad est di Magione, solcata dai torrenti
Formanuova e Caina, che rappresentano i principali collettori ed in cui recapitano i corsi d’acqua
minori;

substrato geopedologico costituito da depositi alluvionali recenti e da depositi fluvio lacustri, con
tessitura sabbiosa e limoso-sabbiosa;

forte presenza della componente antropica testimoniata dagli insediamenti produttivi e
commerciali lungo 'asse viario principale e dai centri abitati di Magione, Casenuove e Bacanella;
forte presenza delle infrastrutture stradali (raccordo autostradale, SR 75 bis, SR 599) e della
ferrovia;

paesaggio agrario rappresentato quasi esclusivamente da seminativi semplici a colture estensive,
salvo alcuni vigneti ed oliveti;

significativa presenza dei torrenti Caina e Formanuova che hanno alvei arginati, spesso ricoperti
di vegetazione ripariale.

Articolo 7 ter NORME PER LE UNITA DI PAESAGGIO

1. U.d.P. 37 - Alte Colline di Preggio
Paesaggio alto collinare (direttive di valorizzazione del paesaggio in conservazione).
a. Il valore paesaggistico riconosciuto in tali zone e dato dalla loro giacitura, dalla trama tipica della

campitura, dalle forme di assetto agronomico-paesaggistico delle colture tipiche ad esse
collegate nonché dai beni architettonici ed edilizi tipici, che pertanto vengono tutelati.

| boschi e la policoltura sono i caratteri peculiari e distintivi delle aree cosi individuate. Tali
caratteri sono in trasformazione in ragione di un progressivo abbandono delle coltivazioni; cid se
da un lato incrementa la naturalita di tali luoghi (seminativi che evolvono verso il bosco) non
sempre comporta situazioni di qualita ambientale (climax del bosco) e paesaggistica. Per tale
ragione gli incentivi e le misure comunitarie volte al miglioramento dei boschi e per le opere di
salvaguardia idrogeologica, saranno prioritariamente rivolte a tali ambiti territoriali.

Le infrastrutture previste dovranno adattarsi il piu possibile alla situazione morfologica naturale.
Di norma €& da evitare il ricorso all'asfaltatura delle strade che compongono la rete agricola
privilegiando, ove necessario, la semplice depolverizzazione, ma avendo cura di non modificare
I'aspetto che gli inerti naturali hanno nella zona.
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d. Gli interventi di nuove piantagioni nelle aree cosi individuate saranno preferibilmente eseguiti
mediante l'impiego di essenze indicate nell'allegato 3 alle presenti NTA “Abaco delle specie
vegetali” dell'ambito collinare e dei boschi.

e. Il valore paesaggistico riconosciuto in tali zone € dato oltreché dalla loro giacitura e dalla trama
tipica della campitura, dalla presenza di tratti significativi del paesaggio agricolo storico e dalla
rilevante presenza di beni specifici di tale paesaggio i quali vengono pertanto tutelati.

f. Degli insediamenti rurali diffusi, degli annessi rurali e degli edifici tipici sono ammessi, fatti salvi gli
edifici censiti Va e Vt di cui agli artt. 14 e 15, gli interventi di RC, RE, RE1, RE2 e RU nonché la
trasformazione della destinazione d'uso.

g. Gli interventi edilizi ammessi oltre ad essere vincolati al rispetto e alla valorizzazione degli
elementi architettonici e decorativi che delle forme architettoniche della tradizione rurale,
concorreranno al mantenimento delle alberature e delle forme tipiche di sistemazione agronomica
e paesaggistica dell'intorno.

h. Gli interventi rilevanti in termini paesaggistici individuati dall’ Amministrazione Comunale dovranno
essere redatti ed eseguiti nel rispetto dell’'allegato 5 alle presenti NTA.

2. U.d.P. 41 - Conca del Trasimeno

U.d.P. 42 - Colline del Trasimeno

U.d.P. 43 - Colline del Caina

U.d.P. 58 - Colline del Trasimeno sud

Paesaggio appartenente al Sistema di valle o collinare (direttive di controllo del paesaggio in

evoluzione).

a. Ambiti territoriali che nel tempo hanno subito un processo evolutivo ove sono compresenti, ed a
volte confusi, caratteri di permanenza del paesaggio tradizionale con i caratteri della recente
trasformazione.

b. Gli interventi di trasformazione dei segni permanenti sul paesaggio devono rispettare i risultati
formali delle preesistenze adeguandosi ad essi ed interpretandoli solo in casi eccezionali. In
questi casi debbono essere previste misure di minimizzazione o di compensazione.

c. Negli insediamenti rurali diffusi, negli annessi rurali e negli edifici tipici € ammesso il
cambiamento della destinazione d'uso;

d. Sono tassativamente tutelate le forme residue di alberature ad alto fusto nonché le siepi di
divisione tra i campi ai sensi della L.R. n°28/200 1.

e. Particolare cura dovra essere posta nel mantenimento e nella valorizzazione della rete viaria
agricola (strade vicinali, poderali, tratturi e simili) anche mediante opportune piantagioni di
essenze ad alto fusto e di siepi.

f. Gli interventi rilevanti in termini paesaggistici individuati dal’Amministrazione Comunale dovranno
essere redatti ed eseguiti nel rispetto dell’allegato A della normativa del PTCP.

U.d.P. 55 - Valle del Cestola

U.d.P. 56 - Basse colline del Cestola

Paesaggio appartenente al Sistema di valle o collinare (direttive di valorizzazione del paesaggio in

conservazione).

a. Il valore paesaggistico riconosciuto in tali zone & dato dalla tipologia, dalla conformazione e dai
beni specifici di tali sistemi paesaggistici per come precedentemente indicati e che pertanto
vengono tutelati.

b. Degli insediamenti rurali diffusi, degli annessi rurali e degli edifici tipici sono ammessi, fatti salvi gli
edifici censiti Va e Vt di cui agli artt. 14 e 15, gli interventi di RC, RE, RE1, RE2 e RU nonché la
trasformazione della destinazione d'uso.

c. Gli interventi edilizi ammessi oltre ad essere vincolati al rispetto e alla valorizzazione degli
elementi architettonici e decorativi che delle forme architettoniche della tradizione rurale,
concorreranno al mantenimento delle alberature e delle forme tipiche di sistemazione agronomica
e paesaggistica dell'intorno.

d. In tali aree sono tassativamente tutelate le forme residue di alberature ad alto fusto nonché le
siepi di divisione tra i campi ai sensi della L.R. n. 28/2001.

e. E’ vietato procedere all'asfaltatura delle strade che compongono la rete agricola e di modificare
I'aspetto tradizionale che gli inerti naturali conferiscono a tali infrastrutture.

f. Gli interventi rilevanti in termini paesaggistici individuati dal’Amministrazione Comunale dovranno
essere redatti ed eseguiti nel rispetto dell’allegato 5 delle presenti NTA.

U.d.P. 62 - Valle del Caina

Paesaggio appartenente al Sistema di valle (paesaggio in alta trasformazione).

a. E’ di norma da evitare il ricorso all'asfaltatura delle strade che compongono la rete agricola con
l'esclusione delle parti all'interno di centri e nuclei abitati e nelle loro immediate adiacenze,
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privilegiando, ove necessario, la semplice depolverizzazione, ma avendo cura di non modificare
I'aspetto che gli inerti naturali hanno nella zona.

b. Degli insediamenti rurali diffusi, degli annessi rurali e degli edifici tipici € ammessa la
trasformazione sia della destinazione d’uso che la sostituzione di parti degli edifici, salvo che
questi siano individuati quali beni storici o di valore tipologico dal presente PRG parte strutturale;
in tal caso & comunque consentita una diversa destinazione d’'uso.

c. In tali ambiti sono tassativamente tutelati i boschi e le macchie di vegetazione per i quali sono
consentite solamente le operazioni silvo-colturali e ne € vietato il completo taglio a raso. In tal
aree sono tutelate le forme residue di alberature ad alto fusto nonché le siepi di divisione tra i
campi ai sensi della L.R. n. 28/2001.

d. In tali ambiti le nuove previsioni del PRG dovranno evitare che si realizzi il collegamento di aree
gia edificate, mentre dovranno essere previste aree libere dall’edificazione aventi finalita
paesaggistiche ed ecologiche, nonché corridoi che evitino il collegamento di piu aree edificate e
che realizzino la connessione di spazi aperti interni alle aree gia edificate.

Articolo 8 TUTELA DELLE AREE DI RILEVANTE INTERESSE NATURALISTICO AMBIENTALE

1. 1l PRG Parte strutturale individua le aree di particolare interesse naturalistico ambientale ripartendole
in classi:
- Classe 1 “Aree urbane consolidate, interessate da processi di urbanizzazione in atto o previsti”;
- Classe 2 “Aree dell'agricoltura intensiva: seminativi, uliveti, vigneti”;
- Classe 3 “Sistema di riferimento principale per la zoocenosi”;
- Classe 4 “Aree ad elevato ed elevatissimo valore naturalistico ambientale”

= Sottoclasse 4a) Aree di elevato interesse naturalistico ambientale;
= Sottoclasse 4b) Aree di elevatissimo interesse naturalistico:

= SIC (Sito di Interesse Comunitario);

e ZPS (Zona di Protezione Speciale);

e Oasi di Protezione Speciale.

2. LaClasse 1 ricomprende gli insediamenti urbani, caratterizzati dalla presenza di strutture edificate o
aree edificabili che per le loro caratteristiche non necessitano di un’alta tutela ad eccezione degli
spazi verdi che concorrono alla formazione dei corridoi ecologici. Tali aree coincidono con le
macroaree ad eccezione di quelle che ricadono nella sottoclasse 4b). Gli interventi ammessi sono
disciplinati dagli articoli relativi alle macroaree.

3. La Classe 2 ricomprende le aree agricole utilizzate per colture intensive e/o specializzate, in cui la
disciplina é indirizzata alla tutela della componente faunistica e degli habitat vegetazionali ad essa
favorevoli. I PRG Parte strutturale persegue l'obiettivo di uno sviluppo delle specifiche potenzialita
produttive sostenibile con le valenze ambientali. In esse:

- Dovranno essere tutelate tutte le aree esistenti con copertura vegetale arborea ed arbustiva;

- Dovranno essere realizzati o rinnovati impianti colturali tipici del territorio comunale quali oliveti o
vigneti;

Dovranno essere attuate colture delle aree agricole destinate a seminativo semplice preferibilmente

privilegiando tecniche di produzione biologica atte ad incentivare la compatibilita tra le suddette

attivita produttive ed il valore naturalistico ed ambientale del contesto.

Articolo 8 bis CLASSE 3 “SISTEMA DI RIFERIMENTO PRINCIPALE PER LA ZOOCENOSI”

1. Ricomprende aree aventi forti connotati di naturalita, interessate da boschi, pascoli, aree nude,
fasce di rispetto del lago Trasimeno, dei fiumi e dei corsi d’'acqua, che costituiscono il sistema
principale di riferimento dell'attuale rete ecologica.

2. E’ ammesso l'uso produttivo agricolo, limitatamente all'ordinario utilizzo colturale, nel rispetto della
compatibilita con i valori ambientali, nonché I'attivita silvicolturale e forestale.

3. Gli interventi ammessi dovranno, garantire un grado di biopermeabilita superiore o confrontabile con
quella esistente al momento dell'avvio dei lavori; per le infrastrutture viarie, deve essere garantita, ai
fini della biopermeabilita la possibilita di attraversamenti adeguati sia per dimensioni che per
frequenza alle caratteristiche delle specie faunistiche presenti.

4. Qualsiasi intervento edilizio e di trasformazione dei suoli non dovra comportare una riduzione
guantitativa del patrimonio arboreo. A tal fine dovra essere previsto in fase di progettazione e
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realizzazione il reintegro delle eventuali piante per le quali si renda necessaria I'eliminazione, con
essenze autoctone appartenenti alle fitocenosi boschive presenti, con riferimento all'allegato 3 alle
presenti NTA “Abachi delle specie vegetali”.

Articolo 8 ter CLASSE 4 - AREE DI ELEVATO ED ELEVAT ISSIMO VALORE NATURALISTICO
AMBIENTALE”

1.

Ricomprende le aree di elevato ed elevatissimo naturalistico ambientale, in cui la disciplina &
finalizzata alla massima tutela di detti valori. A tal fine il PRG Parte Strutturale individua due
sottoclassi:

- Sottoclasse 4a) Aree di elevato interesse naturalistico;

- Sottoclasse 4b) Aree di elevatissimo interesse naturalistico.

Articolo 8 quater SOTTOCLASSE 4a) - AREE DI ELEVATO INTERESSE NATURALISTICO

1.

Tenuto conto dell’alto valore di queste aree sono vietati i seguenti interventi:

a) La distruzione e il danneggiamento delle specie arboree di cui all'allegato U al Regolamento
Regionale 17 dicembre 2002, n. 7, salvo I'autorizzazione dell’Ente competente;

b) la distruzione e il danneggiamento della vegetazione ripariale, se non per interventi di
sistemazione idraulica, da eseguire, ove possibile, con tecniche di ingegneria naturalistica;

c) lintroduzione di specie animali e vegetali non autoctone e la sostituzione di quelle gia presenti,
salvo i casi in cui I'introduzione e/o il loro mantenimento rientri nelllambito di pratiche colturali e
produttive agricole e zootecniche.

Sono consentiti i seguenti interventi:

- la realizzazione di opere pubbliche e di interesse pubblico;

- la realizzazione di infrastrutture viarie di cui all'art. 5 comma 1, lett. h, i, ed |, della L.R. n.
46/1997;

- la realizzazione di allevamenti di tipo biologico ed estensivo;

- larealizzazione di nuovi edifici ad uso abitativo;

- larealizzazione di annessi rurali;

- sul patrimonio edilizio esistente, salvo diversa e specifica disciplina, sono ammessi gli interventi
di MO, MS, OI, RC, RE, RE1, RE2, RE3, RE4, AM, DS, BA nonché RU limitatamente agli
annessi agricoli.

In tali aree qualsiasi intervento edilizio, con esclusione di quelli MO, MS, Ol, RC, RE, RE1, RE2,

RE3, RU e BA, la realizzazione di opere pubbliche e di interesse pubblico, la realizzazione di

infrastrutture viarie, sono subordinati all'accertamento, con sopralluogo e dichiarazione sottoscritta,

dell'assenza delle condizioni di divieto previste al comma 1, punti a) e b).

Articolo 8 quinquies SOTTOCLASSE 4b) - AREE DI ELE VATISSIMO INTERESSE NATURALISTICO

1.

Ricomprende:

- Siti "Natura 2000" (SIC e ZPS);

- Oasi di protezione faunistica “Oasi La Valle”.

Nelle aree di elevatissimo interesse naturalistico & vietata:

- l'alterazione dei suoli, dei soprassuoli e dell'assetto idraulico;

- la realizzazione di nuovi edifici esterni alle macroaree;

- la realizzazione di serre di qualsiasi tipo;

- la realizzazione di allevamenti di tipo intensivo.

Sul patrimonio edilizio esistente sono ammessi gli interventi di MO, MS, OIl, RC, RE, RE1, RE2, D e
BA. Inoltre sono ammessi gli interventi di RE3, AM nonché RU limitatamente agli annessi agricoli.
Nelle aree SIC e ZPS, i progetti, nei casi previsti dal Decreto del Presidente del Consiglio dei
Ministri 10 agosto 1988, n. 377, allegati A e B, decreto del Presidente della Repubblica 12 aprile
1996 e successive modifiche e integrazioni e dalla legge regionale 9 aprile 1998, n. 11, devono
essere sottoposti a valutazione di impatto ambientale che ne verifica la compatibilita con il
prevalente interesse di tutela delle componenti naturalistiche, abiotiche, biotiche ed ambientali
d’insieme.

| progetti che possono avere incidenze significative sugli habitat e le specie di interesse comunitario,
presenti all'interno di tali siti, devono essere sottoposti alla procedura relativa alla valutazione di
incidenza, espletata ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica 8 settembre 1997, n. 357 e
successive modificazioni e integrazioni.
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6. Sono esclusi dalla procedura relativa alla valutazione di incidenza:

a. gli interventi, su edifici esistenti, di MO, MS, OIl, RC, RE, RE1, RE2, RE3 e il mutamento della
destinazione d'uso, effettuati all'interno delle macroaree, che non siano riferibili a edifici quali
castelli, palazzi storici, chiese, edifici monumentali e a condizione che sia esclusa, da parte del
progettista, la presenza di specie di interesse comunitario;

b. gli interventi ricadenti nelle macroaree, relativi a manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e riqualificazione di infrastrutture a rete e impianti tecnologici esistenti, oltre alle
OP all'interno di aree e lotti gia edificati, nonché, per l'intero territorio comunale, gli interventi di
MO delle infrastrutture stradali;

c. gli interventi, su edifici esistenti, di MO, MS, OIl, RC, e il mutamento della destinazione d’uso,
all’esterno delle macroaree, che non comportino l'insediamento di nuove attivita con emissioni
inquinanti nell’atmosfera o acustiche che possano recare disturbo alle specie faunistiche e
vegetazionali presenti all'interno dei siti “Natura 2000”, nonché gli interventi riferibili all'art. 26,
comma 1, lett. a, della L.R. n. 1/2004, per i quali & previsto I'esonero dal contributo di
costruzione, purcheé tali interventi non siano riferibili a edifici quali castelli, palazzi storici, chiese,
edifici monumentali e a condizione che sia esclusa, da parte del progettista, la presenza di
specie di interesse comunitario;

d. gli interventi di NC e RU, da realizzare all'interno delle macroaree, nonché quelli previsti da
piani attuativi approvati all’entrata in vigore del decreto del Presidente della Repubblica 8
settembre 1997, n. 357 e successive modificazioni e integrazioni.

7. Devono essere sottoposti alla procedura relativa alla valutazione di incidenza, espletata ai sensi del
D.P.R. n. 357/1997 e ss.mm.ii., gli interventi ricadenti nelle zone D, E, F, di cui al D.M. n. 1444/1968,
poste all'esterno delle macroaree anche se ricompresi all'interno di piani attuativi approvati, con
esclusione degli interventi che non operino incidenze significative sugli habitat e le specie di
interesse comunitario presenti all'interno dei siti “Natura 2000” e precisamente:

a. gliinterventi di MO, MS, OlI, e RC;

b. gliinterventi previsti da piani attuativi approvati ai sensi del comma 9 dell’art. 8 della L.R. 53/74
come modificato dall'art. 34 della L.R. 31/97;

c. gli interventi di ampliamento, fino a 50 mq di Suc per le abitazioni e fino a 60 mq di Suc per le
attivita produttive o servizi;

d. gliinterventi di mutamento delle destinazioni d’uso.

In tali casi I'esclusione dell'obbligo di sottoposizione alla procedura relativa alla valutazione di

incidenza e condizionata ad una dichiarazione del progettista che escluda la eventuale presenza di

specie di interesse comunitario.

8. Nelle aree dei siti Natura 2000 € vietata la realizzazione di opere pubbliche e di interesse pubblico e
la realizzazione di infrastrutture viarie e tecnologiche non finalizzate al potenziamento della qualita
naturalistica presente, inoltre sono inibite le manifestazioni sportive con motoveicoli ed autoveicoli
adatti al fuori/strada.

9. Vanno sottoposti alla procedura relativa alla valutazione di incidenza ed ai contenuti dei Piani di
Gestione dei Siti Natura 2000 i Piani, i progetti e le attivita che possono avere un’incidenza
significativa sulle specie e habitat, ad eccezione di quelli riportati nelle DGR 613/2004 e 812/2007,
nelle macroaree di Torricella, Monte del Lago, Monte del Lago | e Monte del Lago Il, San Feliciano,
San Feliciano (loc. Santocchia, Carrato, Podere dei Monaci, Tomassone), San Savino e
Sant’Arcangelo, Miralago, Ottorino Il, La Commenda |, La Commenda Il, Monte Alcino, Capanne,
Molino della Canutola, Val di Rigo |, Val di Rigo Il, Romano, Emissario |, Emissario Il, Monte Petreto,
Cannine, Sasso Grosso, Fontaccia, Monticelli, Casa Monticelli I, Dirindello, |1 Pozzi, | Pozzi I, Il
Ristoro, Ripa | e Ripa Il, Faliero, Santa Maria di Ancelle, La Badia, Cenaiola, Mafucci Il, La Barca.

10. Nella sottoclasse 4b) ricompresa all'interno degli ambiti “B” (zone “B2" e “B3"), “D” ed “F” del PS2 &
vietato:

a) il cambio di destinazione d'uso dei terreni;

b) latrasformazione in terreni agrari degli arbusteti e delle brughiere a Calluna vulgaris;

c) itagli di maturita dei boschi.

11. E’ consentita la manutenzione ordinaria e straordinaria anche con adeguamenti funzionali delle
strade esistenti per consentire il transito dei mezzi destinati a servizi di emergenza, per quelle nuove
non € consentita la bitumatura o 'impermeabilizzazione della superficie stradale.

Articolo 8 sexies DISCIPLINA DELLA RETE ECOLOGICA
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1. Si definisce rete ecologica comunale il sistema interconnesso di habitat, di elementi paesistici e di
unita territoriali di tutela ambientale finalizzato alla salvaguardia ed al mantenimento della
biodiversita.

2. Larete ecologica é costituita da:

a) Unita regionali di connessione ecologica;
b) Corridoi e pietre di guado;
¢) Frammenti.

3. Nei corridoi &€ consentita la realizzazione di opere infrastrutturali non costituenti barriera, nonché di
infrastrutture viarie e ferroviarie purche esse siano adeguate all’ art. 11, comma 2 della L.R. n.
46/1997, e siano previsti interventi di riambientazione.

4. Nei corridoi e vietato alterare in maniera permanente la vegetazione legnosa spontanea preesistente
a seguito di interventi agricolturali e silvicolturali o per I'esecuzione di opere pubbliche e private, con
I'esclusione di quelle indicate al comma 3. E’ consentita I'attivita agricola. In ogni caso in tali corridoi
possono essere comprese aree urbanizzate o oggetto di previsione edificatoria che non ne
interrompano la connettivita prevedendo adeguati varchi per garantire la biopermeabilita, evitando
fenomeni di linearizzazione urbana e prevedendo interventi di riambientazione

5. Nei frammenti & incentivata la ricostruzione di siepi e filari permanenti per garantire continuita e
connessione ecologica.

Articolo 8 septies AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO IDRO GEOLOGICO

1. Il PRG Parte strutturale individua le zone sottoposte al vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 30
dicembre 1923 n. 3267 e successive modifiche ed integrazioni; in tali aree sono consentiti interventi
conformi al PRG Parte strutturale per le singole zone omogenee, previa autorizzazione delle Autorita
competenti.

Articolo 8 octies PIANO DI BACINO DEL FIUME TEVE RE - SECONDO STRALCIO FUNZIONALE
PER IL LAGO TRASIMENO PS2

1. Il PRG parte strutturale riporta gli ambiti definiti dal piano di Bacino del Fiume Tevere secondo
stralcio funzionale per il Lago Trasimeno PS2 che sono:

- Ambito “A” : specchio lacustre;

- Ambito “B”: ambito circumlacuale e le isole:
- Zona “B2": zone ad usi misti e frammentati;
- Zona “B3": zone di riserva naturale;

- Ambito “D”: ambito collinare;

- Ambito “F": ambito degli insediamenti.

Articolo 8 nonies AMBITO A : SPECCHIO LACUSTRE

1. Comprende lo specchio lacustre e le parti delle sponde interessate dalla presenza del fragmiteto, per
la porzione collocata su terra.

2. La quota minima di riferimento per definire lo specchio lacustre € 257,33 m s..Lm., mentre |l
fragmiteto a terra e rilevato sul terreno.

3. Sono consentite le attivita che garantiscono la salvaguardia dellacqua, della componente
idrobiologia e del fragmiteto.

4. FE'vietata I'estirpazione della flora acquatica e del fragmiteto ad eccezione delle zone appositamente
autorizzate dalla Provincia.

5. Dalla quota 257,60 m s.I.m. si misurano le distanze previste dallart. 142 del D.Lgs 42/2004 e
ss.mm.ii.

Articolo 8 decies INDIRIZZI GENERALI - AMBITI “B " ZONE “B2” “B3” DEL PS2

1. L’ambito “B” rappresenta la parte di territorio circumlacuale caratterizzato dalla presenza di fenomeni
di antropizzazione che riguardano infrastrutture, centri abitati che si affacciano sul lago, aree
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produttive di tipo turistico e ricettive, aree agricole e I'area di particolare rilevanza naturalistico

ambientale dell'Oasi La Valle.

L'ambito “B” costituisce una zona di particolare interesse avente funzioni anche di filtro con le altre

parti piu distanti dal lago, pertanto le attivita esistenti e quanto ammesso deve tener conto, di

salvaguardare e mantenere i valori ambientali naturalistici espressi dall'acqua e dal suolo.

In detto ambito sono consentite:

- lattivita agricola eco-compatibile;

- le attivita turistico ricettive, produttive e per servizi e per il tempo libero che non comportino nuove
volumetrie salvo I'ampliamento degli edifici a tal fine destinati per un incremento massimo del
30% del volume esistente e comunque non superiori a 1000 mc. Per le aree destinate ad
insediamenti produttivi turistici o per servizi & consentito in continuita con le stesse e dentro i limiti
definiti dal PRG vigente alla data del 19.07.2002 (approvazione PS2) un ampliamento pari al
50% della superficie dell’area o dell'attivita gia insediata. Per le attivita esistenti di tipo turistico-
ricettivo all’aria aperta (campeggi) 'ampliamento in continuita con I'esistente & consentito nelle
misura del 50% all'interno della previsione formulate dal PRG vigente alla data del 19.07.2002
(approvazione PS2) e del 30% al di fuori delle previsioni formulate dal PRG vigente purché sia
realizzato ad una distanza di 100 m dalla quota di massimo invaso (257,60 m s..m.) o ad una
distanza inferiore purché in posizione completamente retrostante I'insediamento esistente.

- Le attivita di balneazione comprendono le piscine e le spiagge. Le piscine sono realizzate
completamente interrate e prive di copertura e per una superficie utile ai fini natatoria non
superiore a 320 mg. Le nuove spiagge poste in stretta contiguita ad analoghe strutture gia
esistenti sono realizzate mediante inerbimento del terreno e, comunque, nel rispetto di quanto
previsto per I'ambito “A”, senza alterare o limitare il fragmiteto. In tali zone di spiaggia, sia
esistenti che in ampliamento sono consentite le opere di sistemazione del terreno, nonché
strutture accessorie secondo i seguenti parametri: Ut 0,020 mg/mg, h max 4,00 m. | gazebo, le
tettoie e i porticati sono ammessi nella misura aggiuntiva del 50% della Suc purche realizzati in
legno e coperture naturali o canne palustri. E' consentita negli ambiti antistanti le attivita di
spiaggia o ricreative esistenti la realizzazione di piccole strutture in legno per pontili, destinati
all'attivita di balneazione. Gli interventi di riqualificazione degli insediamenti esistenti e delle aree
devono prevedere l'eliminazione di eventuali barriere artificiali 0 opere di recinzione esistenti
all'interno delle aree e della relativa fascia contigua all’'ambito “A” che non attengano alle opere
pubbliche.

- Le infrastrutture a rete e puntuali nonche le attrezzature pubbliche o di rilevante interesse
pubblico qualora non diversamente localizzabili. Sono consentite le infrastrutture a rete di
distribuzione tecnologiche (elettriche, telefoniche, energetiche.....) ed irrigue completamente
interrate, le stesse devono prioritariamente insistere su segni presenti a terra quali strade, canali,
divisioni tra campi, confini poderali, ecc. Le aree a verde attrezzato, quelle per attivita sportive, gli
spazi didattici, gli impianti per la pesca anche sportiva, per litticoltura e la nautica di diporto
devono essere realizzati con metodologie di basso impatto e che non intacchino il fragmiteto, la
piantumazione deve avvenire con essenze arboree e floreali tipiche del luogo. Qualora non sia
possibile il completo interramento degli impianti dovranno essere definiti sistemi di mitigazione.
Tutte le opere di carattere edilizio devono essere realizzate con materiali e tecniche tradizionali.

- La modifica dei tracciati stradali e ferroviari esistenti dovranno essere sottoposte a interventi di
mitigazione degli impatti sulle componenti naturalistiche e paesistiche attraverso la realizzazione
di opportune fasce di ambientazione che prevedano: il raccordo dei rilevati alle aree adiacenti
con opportuna sagomatura del terreno; la messa a dimora di opportune alberature; l'uso di
materiali e tecniche adeguati alla mitigazione e inserimento ambientale; la cura degli aspetti
idraulici ed idrogeologici, nonché i corridoi faunistica. Le infrastrutture viarie relative a strade
urbane di quartiere, piste ciclabili e pedonali, strade pedonali e, viabilita minore e sentieristica,
sono contenute nel loro impatto con I'ambiente naturale circostante, utilizzando appropriate
tecnologie e soluzioni progettuali.

- 1 percorsi dovranno di regola attestarsi ai margini dei suoli produttivi disegnati dalla struttura
fondiaria esistente e seguire i tracciati preesistenti. E’ esclusa, salvo per le strade urbane e di
quartiere, la pavimentazione dei tracciati di tali percorsi con sostanze bituminose o calcestruzzi e
dovra essere garantita la massima permeabilita dei suoli. E’ consentita la realizzazione di arredi
con essenze vegetali, punti di sosta, pavimentazioni leggere permeabili eventuali punti di
illuminazione ed altri elementi di arredo studiati in funzione del contesto ambientale. Le nuove
infrastrutture viarie e ferroviarie nonché gli impianti a rete interferenti con la rete idrografica,
devono garantire I'officiosita idraulica ed evitare fenomeni di ristagno.
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10.

Dovra essere garantita una efficiente ed efficace rete di smaltimento delle acque superficiali fino allo
sbocco nel lago e prevedere eventuali sistemi di accumulo nel caso che non si possa garantire
I'officiosita idraulica.

Per il centro ittiogenico provinciale di Sant'Arcangelo gli interventi edilizi ammessi (finalizzati al

mantenimento delle funzioni di produzione di novellame necessari al ripopolamento della fauna

lacustre) possono avvenire nel rispetto dellUf massimo di 0,10 mg/mq ed altezza massima di m

4,50.

Per I' “Oasi Naturale La Valle” sono ammessi gli interventi di potenziamento e ricostruzione della

flora autoctona, la salvaguardia degli elementi naturalistici presenti nonché un potenziamento

dell’area della riserva, la riconversione delle attuali attivita agricole verso pratiche ecosostenibili, il

potenziamento degli impianti vegetazionali naturali.

E’ vietata I'edificazione, sul patrimonio edilizio esistente sono ammessi gli interventi MO, MS, RC,

RE, RE1l, RE2, RE3, BA, OIl, OP, nonché DS ammesso dalla classificazione di zona e

'ampliamento di cui all'art. 35 della L.R. n. 11/2005. Per gli edifici non destinati a residenza e

ammessa anche la RU con cambio di destinazione d’'uso. Nelle zone B3 fino all'approvazione del

Piano dell’Area Naturale Protetta del Lago Trasimeno sono consentiti soltanto gli interventi di MO,

MS, RC, RE1, Ol, OP, BA.

All'esterno delle macroaree e del perimetro entro cui € ammesso I'ampliamento degli insediamenti

produttivi turistici o per servizi € vietato:

- la costruzione di scogliere, pontili, darsene e qualsiasi intervento che alteri I'aspetto del suolo e
la configurazione delle rive;

- recintare i terreni con qualsiasi tipo di intervento, anche con siepi o spalliere di verde fatta
eccezione per quelle poste a protezione